IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS
DE NATURALEZA URBANA

FUNDAMENTO LEGAL

ARTICULO 1l.- En virtud del articulo 106.3 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, y de los articulos 15 a
19 v 60 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas
Locales, este Ayuntamiento establece la presente Ordenanza fiscal
reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana.

NATURALEZA Y HECHO IMPONIBLE

ARTICULO 2.- El impuesto sobre el Incremento de Valor de 1los
Terrenos de Naturaleza Urbana es un tributo directo que grava el incremento
de valor que experimentan dichos terrenos y se ponga de manifiesto a
consecuencia de la transmisién de la propiedad de los mismos por cualquier
titulo o de la constitucién o transmisidén de cualquier derecho real de
goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

ARTICULO 3.- 1. No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor
que experimenten los terrenos que tengan la consideracién de rusticos a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

En consecuencia con ello, estd sujeto el incremento del valor que
experimenten los terrenos que deban tener la consideraciédn de urbanos, a
efectos de dicho impuesto sobre Bienes Inmuebles, con independencia de que
estén o no contemplados como tales en el catastro o en el Padrdn de aquél.

A los efectos de este Impuesto estard asimismo sujeto al mismo el
incremento del valor del valor que experimenten los terrenos integrados en
los Dbienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a
efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

2.- No se producird la sujecidén al Impuesto en los supuestos de
aportaciones de Dbienes y derechos realizadas por los cdényuges a la
sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se
verifiquen y transmisiones que se hagan a los cényuges en pago de sus
haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecidén al Impuesto en los supuestos de
transmisiones de bienes inmuebles entre cbényuges a favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad,

separacién o divorcio matrimonial, sea <cual sea el régimen econdmico
matrimonial.
3.- No estadn sujetas las transmisiones de terrenos respecto de los

cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia
entre los valores de dichos terrenos en las fechas de transmisidén vy
adgquisicidn.

El presente supuesto de no sujecidén serd aplicable a instancia del
interesado, mediante la presentacién de la correspondiente declaracidén o
autoliquidacidén. Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de
incremento de valor deberd declarar la transmisidén, asi como aportar los
titulos que documenten la transmisién y la adquisicidén, entendiéndose por
interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que se refiere el
articulo 106 del TRLHL.

Para constatar la inexistencia de incremento de wvalor, como valor de
transmisidén o de adquisicidén del terreno se tomard en cada caso el mayor de



los siguientes valores, sin que a estos efectos puedan computarse 1los
gastos o tributos que graven dichas operaciones:

a. E1 que conste en el titulo que documente la operacidén o, cuando la

adquisicién o la transmisién hubiera sido a titulo lucrativo, el

declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b. E1 comprobado, en su caso, por la Administracidén tributaria.

Cuando se trate de la transmisidén de un inmueble en el que haya suelo
y construccidén, se tomard como valor del suelo a estos efectos el que
resulte de aplicar la proporcidén que represente en la fecha de devengo del
impuesto el valor catastral del terreno respecto del valor catastral total
y esta proporcidén se aplicard tanto al valor de transmisiédn como, en su
caso, al de adquisicién.

En la posterior transmisidédn de los inmuebles a los que se refiere
este apartado, para el cdémputo del ntmero de afios a lo largo de los cuales
se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos, no se
tendréd en cuenta el periodo anterior a su adquisicidén. Lo dispuesto en este
parrafo no serid de aplicacién en los supuestos de aportaciones o
transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de 1lo
dispuesto en el apartado 3 de este articulo o en la disposicidén adicional
segunda de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre
Sociedades.

EXENCIONES Y BONIFICACIONES

ARTICULO 4.- 1. Estan exentos de este impuesto los incrementos de
valor que se manifiesten a consecuencia de los siguientes actos:

a) La constitucidédn y transmisiédn de derechos de servidumbre.

b) Las transmisiones de bienes que hayan sido declarados de interés
cultural, cuando sus propietarios o titulares de derechos
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservaciédn,
mejora o rehabilitacidén en dichos inmuebles.

2.- Asimismo, estardn exentos de este impuesto los correspondientes
incrementos de valor cuando la obligacidén de satisfacer aquél recaiga sobre
las siguientes personas o entidades:

a) El Estado, las Comunidades Autdénomas y las Entidades Locales,

a las que pertenezca el Municipio, asi como los Organismos
Autdénomos del Estado y las Entidades de derecho publico de
andlogo caracter de las Comunidades Autdénomas y de dichas
Entidades Locales.

b) El municipio de la imposicién y demés Entidades Locales
integradas o en las que se integre dicho municipio, asi como
sus respectivas Entidades de derecho piblico de anédlogo
caradcter a los organismos auténomos del Estado.

c) Las instituciones que tengan la calificacidén de benéficas o
de benéfico-docentes.

d) Las entidades gestoras de la seguridad social vy las
mutualidades de previsién social, reguladas en la Ley

30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacidén y supervisidn de
los seguros privados.

e) Los titulares de <concesiones administrativas revertibles
respecto a los terrenos afectados a las mismas.

f) La Cruz Roja Espafola.

g) Las personas o Entidades a cuyo favor se haya reconocido la
exencidén en tratados o Convenios internacionales.

3.- Se establece una bonificacidén del 95 por 100 de la cuota integra

del Impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmisiédn o
constitucién de derechos reales de goce limitativos del dominio, realizadas



a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes vy
adoptados, los cényuges y los ascendientes y adoptantes. La bonificacién se
otorgard de oficio en el momento de la liquidacidén y serd acordada por el
Organo que aprueba ésta.

ARTICULO 5.- Gozarédn de una bonificacidén de hasta el 99 por 100 de
las cuotas que se devenguen en las transmisiones que se realicen con
ocasién de las operaciones de fusién o escisidén de Empresas a que se
refiere la Ley 76/1980, de 26 de diciembre.

Si los bienes cuya transmisién dio lugar a la referida bonificaciédn
fuesen enajenados dentro de los cinco afios siguientes a la fecha de 1la
fusidén o escisién, el importe de dicha bonificacidén deberd ser satisfecho a
este Ayuntamiento, sin perjuicio del pago del impuesto que corresponda por
la citada enajenacién.

Tal obligacién recaerd sobre la persona o entidad que adquirid 1los
bienes a consecuencia de la operacidén de fusidn o escisiédn.

SUJETOS PASIVOS

ARTICULO 6.- Es sujeto pasivo del impuesto:

A) En las transmisiones de terrenos o en la constitucidén o
transmisidén de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
lucrativo, el adquirente del terreno o la persona a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

B) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o
transmisién de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo
oneroso, el transmitente del terreno o la persona gque constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

BASE IMPONIBLE

ARTICULO 7.- 1.-La base imponible de este impuesto estd constituida
por el incremento del valor de los terrenos puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo méximo de
veinte afios.

2.-Para determinar la Dbase imponible, mediante el método de
estimacidén objetiva, se multiplicard el valor del terreno en el momento del
devengo por el coeficiente que corresponda al periodo de generacidn
conforme a las reglas previstas en el articulo siguiente.

3.-Cuando, a instancia del sujeto pasivo conforme al procedimiento
establecido en el articulo 104.5 del TRLHL, se constate que el importe del
incremento de valor es inferior al importe de la base imponible determinada
mediante el método de estimacidédn objetiva, se tomard como base imponible el
importe de dicho incremento de valor.

4.-E1 valor del terreno en el momento del devengo resultara de 1lo
establecido en las siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento
del devengo serd el que tengan determinado en dicho momento a efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho wvalor sea consecuencia de una ponencia de
valores que no refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con
posterioridad a la aprobacidén de la citada ponencia, se podra liquidar
provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En estos casos, en la
ligquidacién definitiva se aplicard el valor de los terrenos una vez se haya
obtenido conforme a los procedimientos de valoracidén colectiva que se
instruyan, referido a la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida
con la de efectividad de 1los nuevos valores catastrales, estos se



corregirdn aplicando los coeficientes de actualizacidén que correspondan,
establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un
bien inmueble de
caracteristicas especiales, en el momento del devengo del impuesto, no
tenga determinado valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podréa
practicar la liquidacién cuando el referido wvalor —catastral sea
determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

b) En la constitucién y transmisidén de derechos reales de goce
limitativos del dominio, los
porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se
aplicaradn sobre la parte del valor definido en el parrafo a) anterior que
represente, respecto de aquel, el valor de los referidos derechos calculado
mediante la aplicacidén de las normas fijadas a efectos del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

c) En la constitucién o transmisidédn del derecho a elevar una o més
plantas sobre un edificio o terreno, o del derecho de realizar la
construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este
articulo se aplicaradn sobre la parte del valor definido en el parrafo a)
que represente, respecto de aquel, el mbédulo de proporcionalidad fijado en
la escritura de transmisidén o, en su defecto, el que resulte de establecer
la proporcién entre la superficie o volumen de las plantas a construir en
vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen edificados wuna vez
construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, 1los porcentajes
anuales contenidos en el apartado 4 de este articulo se aplicardn sobre la
parte del Jjustiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el
valor definido en el parrafo a) del apartado 2 anterior fuese inferior, en
cuyo caso prevalecerd este ultimo sobre el Jjustiprecio.

5. El1 periodo de generacidédn del incremento de valor serd el numero de
afios a lo largo de los cuales se haya puesto de manifiesto dicho
incremento.

En los supuestos de no sujecidén, salvo que por ley se indique otra
cosa, para el cédlculo del periodo de generacidén del incremento de valor
puesto de manifiesto en una posterior transmisidén del terreno, se tomaréd
como fecha de adquisicidén, a los efectos de lo dispuesto en el péarrafo
anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cémputo del numero de afios transcurridos se tomardn afios
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de afio. En el caso
de que el periodo de generacidén sea inferior a un afio, se prorratearad el
coeficiente anual teniendo en cuenta el numero de meses completos, es
decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del
devengo, calculado conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores,
serd segun el periodo de generacidén del incremento de valor el siguiente:



Periodo de generacién Coeficiente aplicable
Inferior a 1 afio. 0,14
1 afio. 0,13
2 afios. 0,15
3 afios. 0,16
4 afos. 0,17
5 afos. 0,17
6 afios. 0,16
7 afios. 0,12
8 afos. 0,10
9 afios. 0,09
10 afios. 0,08
11 arfios. 0,08
12 afios. 0,08
13 afios. 0,08
14 afios. 0,10
15 arfios. 0,12
16 afios. 0,16
17 afios. 0,20
18 arfios. 0,26
19 arfios. 0,36
Igual o superior a 20 afios. 0,45

Si, como consecuencia de la actualizacidén legal del coeficiente
alguno de estos coeficientes resultara ser superior al correspondiente
nuevo maximo legal, se aplicard este directamente hasta que entre en vigor
la modificacidén de la presente ordenanza que corrija dicho exceso.

CUOTA
ARTICULO 8.- La cuota de este impuesto serd el resultado de aplicar

a la base imponible los tipos de gravamen que se sefialan en el cuadro
siguiente:

Tipo segun periodo de afios

1l a 5 afios Hasta 10 afios Hasta 15 afios Hasta 20 afios
17% 20% 23% 26%
DEVENGO
ARTICULO 9.- 1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo
oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de 1la
transmisidn.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce
limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucidén o
transmisién.

2. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por
resolucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescisién o resolucidn del
acto o contrato determinante de la transmisién del terreno o de la
constitucidén o transmisién del derecho real de goce sobre el mismo, el
sujeto pasivo tendrda derecho a la devolucidén del impuesto satisfecho,
siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos



lucrativos y que reclame la devolucién en el plazo de cinco afios desde que
la resolucidén quedd firme, entendiéndose que existe efecto lucrativo cuando
no se Justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo Civil. Aunque
el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisidén o
resolucidén se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto
pasivo del impuesto, no habrd lugar a devolucidén alguna.

3. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes
contratantes, no procederd la devolucién del impuesto satisfecho y se
considerard como un nuevo acto sujeto a tributacién. Como tal mutuo acuerdo
se estimard la avenencia en acto de conciliacidén y el simple allanamiento a
la demanda.

4. En los actos o contratos en que medie alguna condicidén, su
calificacién se hard con arreglo a las prescripciones contenidas en el
Cébdigo Civil. Si fuese suspensiva, no se liquidard el impuesto hasta que
ésta se cumpla. Si la condicidén fuese resolutiva se exigird el impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna
devolucidén segun las reglas del apartado anterior.

GESTION

ARTICULO 10.- 1.-Los sujetos pasivos vendradn obligados a presentar la
correspondiente declaracidén tributaria.
Dicha declaracidén deberd ser presentada en los siguientes plazos, a

contar desde la fecha en que
se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter vivos, el plazo serd de treinta
dias hébiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de
selis meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo. Para
que pueda estimarse la solicitud de prérroga por la Administracidn
Tributaria Municipal, ésta deberéd presentarse deberd antes de que finalice
el plazo inicial de seis meses.

2.-La declaracién deberd contener todos los elementos de la relacién
tributaria que sean imprescindibles para practicar la ligquidacién
procedente y, en todo caso, los siguientes:

a) Nombre y apellidos o razdn social del sujeto pasivo, contribuyente
y, en su caso, del sustituto del contribuyente, N.I.F. de éstos, y sus
domicilios, asi como los mismos datos de los deméds intervinientes en el
hecho, acto o negocio juridico determinante del devengo del impuesto.

b) En su caso, nombre y apellidos del representante del sujeto pasivo
ante la Administracidén Municipal, N.I.F. de éste, asi como su domicilio.

c) Lugar y Notario autorizante de la escritura, numero de protocolo y
fecha de la misma.

d) Situacidén fisica y referencia catastral del inmueble.

e) Participacién adquirida, cuota de copropiedad vy, en su caso,
solicitud de divisidn.

f) Numero de afios a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto
el incremento del valor de los terrenos y fecha de realizacidén anterior del
hecho imponible.

g) Opcidén, en su caso, por el método de determinacidén directa de la
base imponible.

h) En su caso, solicitud de beneficios fiscales que se consideren
procedentes.



3.-En el caso de las transmisiones mortis causa, se acompafard a la
autoliquidacidén la siguiente documentaciédn:

a. Copia simple de la escritura de la particidén hereditaria, si la
hubiera.

b. Copia de la declaracidén o autoliquidacidén presentada a efectos del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

c. Fotocopia del certificado de defunciédn.

d. Fotocopia de certificacidédn de actos de ultima voluntad.

e. Fotocopia del testamento, en su caso.

4. E1l interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor
deberéd declarar la transmisidén, asi como aportar los titulos que documenten
la transmisién y la adquisicién.

5. Las liquidaciones del impuesto se notificardn integramente a los
sujetos pasivos con indicacién del plazo de ingreso, expresidén de los
recursos procedentes y demds requisitos legales y reglamentarios.

A efectos de lo previsto en el presente apartado, la Administracidn
tributaria podrd utilizar los datos consignados por el obligado tributario
en su declaracidédn o cualquier otro gque obre en su poder, podrd requerir al
obligado para que aclare los datos consignados en su declaracidén o presente
justificante de los mismos y podrd realizar actuaciones de comprobacién de
valores.

Cuando se hayan realizado actuaciones de acuerdo con lo dispuesto en
el péarrafo anterior y los datos o valores tenidos en cuenta por la
Administracidén tributaria no se correspondan con los consignados por el
obligado en su declaracidén, deberd hacerse mencidén expresa de esta
circunstancia en la propuesta de liquidacidén, que deberd notificarse, con
una referencia sucinta a 1los hechos y fundamentos de derecho dque la
motiven, para que el obligado tributario alegue lo gque convenga a su

derecho.

ARTICULO 11.- Con independencia de 1lo dispuesto en el articulo
anterior, estdn igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la
realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los sujetos
pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de
esta Ordenanza, siempre que se hayan producido por negocio juridico entre
vivos, el donante o la persona que constituya o transmita el derecho real
de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra b) de dicho articulo, el
adquirente o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho
real de que se trate.

ARTICULO 12.- Los Notarios gque autoricen documentos en los que se
contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la
realizacién del hecho imponible de este impuesto, con excepcidén de los
actos de ultima voluntad, estardn obligados a remitir a este Ayuntamiento,
dentro de la primera quincena de cada trimestre relacidén o indice de 1los
indicados documentos.

Igualmente dichos fedatarios estardn obligados a remitir, dentro del
mismo plazo, relacidén de los documentos privados comprensivos de los mismos
hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para
conocimiento o legitimacién de firmas.

Lo prevenido en este articulo se entenderd sin perjuicio del deber
general de colaboracién establecido en la Ley General Tributaria.



ARTICULO 13.- 1. Se permitird la actuacidén de colaboradores sociales,
al amparo de lo previsto en el articulo 92 de la Ley General Tributaria.
2. Dicha colaboracidén podréa referirse a la asistencia en la

realizacién de declaraciones y comunicaciones y otros documentos, asi como
para la determinacién de la base imponible mediante el método de estimacidn
directa a efectos del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana.

3. Para la efectividad de la colaboracidén social a la que se refieren
los apartados anteriores serd necesario suscribir el correspondiente
convenio con el Ayuntamiento de Gallur.

ARTICULO 14.- De conformidad con lo previsto en el art. 28.3 del Real
Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, y con el articulo 5° de la
Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, las declaraciones presentadas por
el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana podran ser utilizadas como medio de presentacién de las
declaraciones catastrales por alteracién de la titularidad asi como por
variacién de la cuota de participacidén en bienes inmuebles, siempre que
consten identificados el adquirente y el transmitente, el inmueble objeto
de la transmisidén, con su referencia catastral, y se haya aportado la
siguiente documentacidn:

a) Original y fotocopia o copia cotejada, del documento que acredite

la alteracidén, vya sea escritura publica, documento privado, sentencia
judicial, certificacién del Registro de la Propiedad, u otros.

b) En agquellos supuestos en que la adquisicién del bien o derecho se
hubiere realizado en comin por los cdédnyuges, siempre que el documento en el
que se formalice la alteracidn no acredite la existencia del matrimonio, se
aportaréd, ademds, original y fotocopia, o copia cotejada, del Libro de
Familia o cualguier documento que acredite tal condicidn.

c) Si se constituye un derecho de superficie o wuna concesidn
administrativa sobre parte de un bien inmueble, deberd acompafiarse también
representacién grafica, en la que se refleje la porcidén de suelo sobre la
que recae la concesidén administrativa o el derecho de superficie.

INFRACCIONES Y SANCIONES
Articulo 15

1.-En todo 1lo relativo a infracciones tributarias y sanciones se
aplicard el régimen establecido en el Titulo IV de la Ley General
Tributaria, en las disposiciones que la complementen y desarrollen, asi
como en la Ordenanza Fiscal General de Gestidn, Recaudacidn e Inspecciodn

2.-En particular, se considerard infraccién tributaria simple, de
acuerdo con lo previsto en el art. 198 de la Ley General Tributaria, la no
presentacién en plazo de la autoliquidacidén o declaracidén tributaria, en
los casos de no sujecién por razdn de inexistencia de incremento de valor.

DISPOSICION FINAL

1.-La presente Ordenanza Fiscal, una vez aprobada en pleno por este
Ayuntamiento, entrard en vigor y comenzard a aplicarse a partir del dia
siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial de 1la Provincia,
permaneciendo en vigor hasta su modificacidén o derogacidn expresa



2.-La presente modificacién

se aplicaréa a las transmisiones

efectuadas desde el 10 de noviembre de 2021, incluido.

NOTA.- La presente Ordenanza fue aprobada por el Ayuntamiento

Pleno en Sesién de fecha 27/07/1989,
de fecha 27/01/2022.

y su uUltima modificacidén por acuerdo




