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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO U
GALLUR

NOBEMATIVA

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULC I. Objeto, Alcance y Ambito de aplicacion.

art. 1.- Objeto,
Las presentes MNormas Subsidiarias de Planeamiento
tienen por objeto la Ordenacion Urbanisticas del
territorico gque integra el Municipio de Gallur
|Zaragoza), es decir, establecer las condiciocnes
minimas del regimen urbanistico y de la
edificacion, garantizando gue ésta se lleve a cabo

de forma armonica y coherente (RP 88.3.b).

Art. 2.- Alcance.

2.1 Las disposiciones contenidas en las MNormas
Subsidiarias se entienden subordinadas a las
prescripciones legales vigentes de rango superior.
5i alguna de las materias objeto de las Normas
estuviese regulada a su vez por otra disposicion
del mismo rango, se aplicaria la gue implicase
mayor restriccidn.

2.2 En ftodo lo no consignado, contemplado o dispuesto
por las Normas Subsidiarias se aplicaran las
disposiciones legales wvigentes [(Ley del Suelo y sus
Eeglamentos; Ley de Espacios Naturales; Ley de
Patrimonio, Ley de Carreteras y Reglamento, Ley de
Ferrocarriles, Eeglamentoc de Actividades Molestas,

Mocivas, Insalubres y Peligrosas, etc.).
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Art.

J.-

4.-

4.1

o

un

Ambito material v territorial.
Las Normas Subsidiarias afectaran una ver

aprobadas a cuantes actoes relativos al uso del

suelo v de la edificacién, realicen la
Administracidén y los particulares, dentro del
ambito territorial del Municipio de Gallur
(Zaragoza). Ello sin perjuicio de las facultades

gque correspondan a los distintos Departamentos
Ministeriales para el ejercicio de sus
competencias, de acuerdo con las previsiones ¥y
determinaciones de las presentes Normas y segun la
legislacioén aplicable por razdon de la materia.
(L.S. be~57~-58).

Vigencia.

Las MNormas Subsidiarias entraran en wvigor al dia
siguiente de la publicacion de su aprobacion
definitiva en el Boletln QOficial de la Provincia, Y
mantendran a1 vigencia indefinidamente (4 S
45/ R.P. 160}, hasta tante sean modificadas o
revisadas (R.P. 1l60-161l-162).

Una wvez aprobadas definitivamente, seran ejecutivas
en todo su contenido, siempre que la aprobacion
definitiva mno se haya otorgado a reserva de
subsanacion de alguna deficiencia, gue mientras no
se efectue, hara que carezca de ejecutoriedad en la

materia o terrencos a gue se refiera [(L.5. 56).

Supuestos de revision y/o modificacion de las
Normas Subsidiarias (R.P. 154 a 163).
Constituiran motivos de revision o sustitucion de
las Normas Subsidiarias:
. la redaccion del Plan Director Territorial de
Coordinacion de Aragon.
g aumento de poblacion an el municipio
superando la cifra de 10.000 habitantes.

. la ereacién de nuevos niucleos de poblacién.



s .

. cambios sustanciales en la red viariaiprevista.

. alteracion global del sistema de espacios
libres, o supresion de zonas verdes.

. paso de suelo urbano a no urbanizable (o a la

inversa).

5.2 Modificacion de Normas Subsidiarias.

Las modificaciones no variaran ninguno de los
aspectos referentes a la estructura general ¥
organica del territorio, y se limitaran a introducir
alteraciones de las determinacicones de las Normas
(densidades, parémetrus de edificacion, ubicacion de
cesiones, etc.). 51 las alteraciones son tales gue
afectan al modeloc global, se entendera que lo
procedente es la Revision.
Supuestos de modificacion: :
. cambios de detalle en alineaciones, ubicacion de
eguipamientos, etc.
. rectificaciones aisladas en la clasificacidn del
suelo.
. alteraciones en usocs © intensidades previstos,
sin aumento de wolumen.

. modificaciones de zonificacion.

CAPITULO II.- Desarrollo de las Normas Urbanisticas.

Art. 6.-

Competencias y obligatoriedad.

6,1 Fl desarrollo de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento, a traves de los instrumentos
procedentes segun la clase de suelo y los objetives
pretendidos, corresponde al Ayuntamiento de Gallur.

Los particulares podran promover el desarrolleo de
las previsiones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, y el Ayuntamiento facilitara 1la

participacion de los mismos.



Art.

Art,

6.4

b —

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento c¢ongtituyen
un documento publico, y cualgquier persocna podra en
todo momento consultarlas e informarse en el
Ayuntamiento (L.5. 55.1).

Todo administrado tendra derecho = gue el
Ayuntamientoc le informe por escritoc del reégimen
urbanistico aplicable a una finca o sector, en el
plazo de un mes, a contar desde la solicitud (L.S.
25.2).

Los particulares y la Administracion guedaran
obligados al cumplimiento de las disposiciones, ¥y
normativa de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

una vez aprobadas.

Desarrollo de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en suelo apto para urbanizar (S.A.U.).
Para el desarrollo de las previsiones de las MNormas
Subsidiarias de Planeamiento en sueloc apto para
urbanizar se elaboraran Flanes Parciales [s]elsl
sujeccion a sus determinaciones.

Los Planes Parciales contendran las determinacicnes
establecidas por la Ley del Suelo y sus Reglamentos,
v ademas las gue sefalen las Normas Subsidiarias de

Planeamiento (L.5. 13 / R.P. 43 a 64).

Planes Especiales (L.S. 17 a 25 / R.P. 76 a 87}).

En desarrollec de las previsiones de las MNormas
Subsidiarias de Planeamiento podran formularse
Planes Especiales con las siguientes finalidades:

. desarrocllc de sistemas generales.

. proteccion del paisaje, vias de comunicacion,
del suelo, del medio urbano, rural y natural
para su conservacion y mejora en ciertos
lugares.

. desarrollo de infraestructuras.



N nain. b
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. asentamiento de industrias de gran impacto.

. otras fimalidades analogas.

CAPITULO III.- Ejecucion del Planeamiento.

it i

Art.

Hiser

10 .=
0.1

L. 2

10.3

Sistema de actuacion.

Para la ejecucion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en suelo urbanc a traves de poligcnos
o unidades de actuacicon, y en suelo apto para
urbanizar, se considera sistema preferente el de
compensacion, sin perjuicio de la eleccidon gue la
Administracion actuante podra efectuar. {L.5a
1192

Unidades de actuacion.

Para la ejecucién del Planeamiento en suelo urbano,
se delimitan en las MNormas Subsidiarias de
Planeamiento, pollgonos o© unidades de actuacion
urbanistica.

Lo anterior no impide gue la administracion
actuante pueda realizar actuaciones aisladas en
suelo urbano sin la delimitacion de un polilgono
cuando aestas actuaciones no requieran la
distribucion de las cargas entre los propietarios
de un sector.

Tambien peodra la Administracion delimitar un
poligono limitado a un sistema general ejecutable
mediante expropiacion forzosa. Cuando los
propietarios de un ambito territorial determinable
resulben especialmente beneficiados por el sistema
general, podra limitarse la extension beneficiada,

a efectos de repercusion del coste de expropiacion,



Art. ll.- Transmision del suelo de cesion Dbligatafiﬁ:'

11.1 Sistema de compensacion.
La transmision al Municipio del sueloc de cesidn
obligatoria y gratuita destinade a sistemas vy
eguipamientos, y de las obras de wurbanizacion
realizadas se producira con la efectiva ejecucidn
del Proyecto de Compensacion (R.G. 179 - 1B0).

11.2 Sistema de cooperacion.
La transmision se producira por aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion, o por publicacion de

acuerdos en gue se declare su innecesariedad.

CAPITULO IV.- Licencias urbanisticas.

Art. l2.- Actos sujetos a licencia.
12.1 Estan sujetos a previa Licencia Municipal (L.S.
178):

- parcelaciones.
obras de urbanizacion.

. movimientos de ‘tierras (wvaciado, excavacion ¥
rebaje, terraplen, cotas de exploracion).

. obras de edificacion {nueva planta ¥
ampliacidén, reforma, rehabilitacion, etc.).

. obras de conservacion, reparacion, mejora, etc.
de edificios.

. primera utilizacion de edificios © cambio de
uso de los mismos

. derribos y demoliciones, totales o parciales,
extraccion de aridos y explotacion de bovilas.

. tala de arboles.

. modificacién de las caracteristicas filsicas del
suelo.

. colocacion de carteles de publicidad O
propaganda visibles desde la via publica.

. instalacion de redes de servicio o© su

modificacion.



art.

L2 2

12.3

13.2

13:3

o S
' u i s i
. dpertura, modificacion, ampliacion o

transformacion de establecimientos comerciales

0 industriales.

La sujeccién a previa licencia alcanza a las
operaciones citadas, realizadas en el ambito
territorial de las HNormas Subsidiarias de
Planeamiento, aunque segun el acto de que se trate
se exija autorizacion de otra Administracion.

Las operaciones promovidas por Organismos del
Estado, o Entidades de Derecho Publico, estan asl

mismo sujetas a Licencia Municipal {(L.S. 180).

Licencias de edificacion condicionadas a completar
la urbanizacion

Podra otorgarse licencia de edificacion cuando 1la
parcela relina las condiciones de "seolar", sin
perjuicio de LS/83.

Podra otorgarse licencia condicionada a la
ejecucion de las obras de urbanizacion siempre
gque se asegure la ejecucion simultanea o sucesiva
de la urbanizacion en plazo ng superior a 3 mases
desde la terminacion de la edificacion, mediante
la constitucion de caucion en metalico o fondos
publicos, aval bancario, hipoteca, etc.,
depositados en la Caja de la Corporacion Local. La
garantia no sera inferior al importe calculado de
las obras de urbanizacion pendientes. La eficacia
de 1l1la licencia quedara demorada hasta gque 1la
garantia no esté constituida y acreditada en el
procedimiento municipal.

Cuando la obra de edificacion reguiera la previa
urbanizacidén y cesion obligatoria y gratuita de
terrenos, no podra otorgarse licencia hasta gque se

cumplan los deberes gue legalmente procedan.



TITULO TI.-

1%,
= -

EEGIMEN URBANISTICO DEL SUELD ™~

CAPITULO I.

.ﬁl’t- 141_
14.1
14.2
14.:3
Art. 1h;-

- Disposiciones comunes.

Clasificacion del suelo.
A efectos de aplicacion de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento el suelo se clasifica en:

« suelo urbano (5.U.).

. suelo apto para urbanizar (5.A4.U.).

« Buelo no urbanizable (S5.N.U.).
La delimitacidon aparece en los planos correspon-
dientes.
La conversion del suelo apto para urbanizar en
suelo urbano se operara por la ejecucion del
correspondiente Plan Parcial.
La alteracion de la clasificacion de suelo no
urbanizable para convertirlco en suelo aptc para
urbanizar no podra hacerse sino mediante Revisién

de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Estructura General y Organica del territorio.
Por su destino en la Ordenacién del Territorio, el
suele se afecta en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento a alguno de los objetivos siguientes:
a) Sistemas Generales.
. comunicaciones.
. espacioe libres.
. eguipamiento comunitario.
. infraestructuras y servicios teéecnicos.
. espacios de proteccion de sistemas.
bb) Sistemas Locales (completan y prolongan los
objetivos asignados a los sistemas generales
en una ordenacion coherente).
. viario local.
. espacios libres.
dotaciones comunitarias.

c) Zonas (aprovechamientos privados).,



CAPITULD II.- Regimen del suelo urbano (S5.0U.).
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16.-
16.1

16.2
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17.1

Solares.

En suelo urbano solo podran edificarse aquellos
terrenos gue tengan la condicion de solar, o
cuando se asegure la ejecucion simultanea de la
urbanizacidn y de la edificacion (Art. 83.1 de Ley
del Suelo y Art. 39.1 del Reglamento de Gestion).
5in embargo, podran autorizarse construcciones
destinadas a fines industriales en las =zonas
permitidas, cuando la seguridad, salubridad ¥ no
contaminacion, quedaren suficientemente
entendidas, Vi el propietario asumiera la
obligacion (mediante inscripcion en el Registro de
la Propiedad)}, de ceder gratuitamente al Municipio
la total superficie de terrenos de cesion
cbligatoria (Art. 83.2 de la Ley del Suelo).

De acuerdo con el Art. 82 de la Ley del Suelo,
tendran la condicion de solar, aguellas
superficies de suelc wurbano gue reunan los
siguientes reguisitos:

a) Contar con los servicios de: acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas,
suministro de energla, encintade de aceras,
pavimentacion de calzadas.

b) Que tengan senaladas alineaciones y rasantes.

Unidades de Actuacion.
Estan constituidas por terrenos gue ne tienen
condicion de solar. Los suelos afectados por

unidades de actuacion, se encuentran sefalados y

delimitados en los Planos correspondientes de

Ordenacidn.
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FPara poder edificar sobre suelos afectados por una

unidad de actuacion, sera necesario gque previamente

se realice Proyecto de charc&lacién o de
CDmpensacién, segun el sistema de actuacion de que
se trate (Cooperacion, Compensacion, Expropiacion).
El plazo para la ejecucidn de las unidades de
actuacion serd indefinide, vy dependera de la
presion edificatoria existente.

Con caracter general, los terrenos incluidos en

unidades de actuaciodn, podran solicitar licencia de

edificacidén antes de que adguieran condicidn de
solar, siempre que CONCUrrarn los siguientes
reguisitos:

al) Que hibiera ganado firmeza an via
administrativa, el acto de aprcbacién del
Proyecto de Reparcelacidn o de Compensacion,
i unoc u otro fuesen necesarics para la
distribucion justa de cargas y beneficios del
Planeamiento.

b) Que se hayan realizado las cesiones
obligatorias impuestas por las N.5.P. (viario,
espacios publicos).

c) Se encuentren realizadas las redes de
distribucion de agua, alcantarillado ¥ energila
electrica.

d)}] Que en el escrito de solicitud de licencia se
comprometan a no utilizar la construccion
mientras no este concluida la urbanizacién de
la superficie de cesion obligatoria a cargo de

la unidad de actuacion.




Art. 18.- Cesiones gratuitas en suelo urbanol:

T

Las cesiones obligatorias y gratuitas en

urbana 5e haran a favor del Municipio y

'_l

consistiran en:
a) El suelo destinado a apertura, ampliacion, o
ensanchamiento de viales locales.
b) Suelo destinado a espacios libres locales.

c) E1 suelo destinado al sistema local de
eguipamientos.

La obhligatoriedad de la cesién gratuita de terrenos
obliga a los incluidos en Poligonos o Unidades de

Actuacidén {(art. 83 T.E. L.5. y 46.1 R.G.).

CAPITULO III.~ Regimen del suelo apto para urbanizar (S.A.U.)

Art. 19.- Definicion.

19.1 Las Mormas Subsidiarias de PFlaneamiento clasifican
comc suelo apto para urbanizar agquellos terrenos
gue pueden ser objeto de urbanizacion, a traves
del Plan Parcial (L.S. 13 'y R.P. 43 a 64) vy
Proyecto de Urbanizacion.

19.2 En el suelo aptoc parda urbanizar las HNormas
Subsidiarias de Planeamiento contienen las
siguientes determinaciones:

. sistemas generales y eguipamiento comunitario.

. delimitacion de =zonas ¥y reégimen general de
cada una de ellas.

. estandars urbanisticos.

. aprovechamiento medio.

Art. 20.- Cesicones gratultas en suelo apto para urbanizar.
Las casiones obligatorias ¥ gratuitas se
determinaran en el Plan Parcial, y se referiran
como minimo a:
. suelo destinado a sistema viario local.
. suelo destinado a jardines publicos, espacios
deportivos, recreativos y de expansion, publicos
. suelo destinado a equipamiento.

--15% del aprovechamiento medio,



art. 21.-
Ll |

212

Desarrollc de suelo apto para urbanizar.

El desarrollo de 1las Normas Subsidiarias de
FPlaneamiento, se realizara mediante Plan Parcial
de Ordenacion, gue se redactara con sujeccion a
las presentes Normas v a Ley del Sueslo 13 ¥
Reglamento de Flaneamiento 43 a 64.

En suelo apto para urbanizar no podran realizarse
obras aisladas de urbanizacion, salvo gue se trate
de ejecutar sistemas dgenerales o alguno de sus
elementos.

El sistema de actuacion preferente sera el de

compensacion.

CAPITULDO IV.- Regimen del suelo no urbanizable.

Seccion l.- Disposiciones comunes.

Art. 22.-
e

222

Definicion y objetivos.
Constituyen el suelo no urbanizable teodas aguellas
superficies del Termino Municipal no clasificadas
como suelo urbano ©o suelo apto para urbanizar.
Dicho suelo constituye el soporte ¥y continente de
las actividades de produccion forestal, agricola,
ganadera, extractiva, de sistemas generales ¥y
areas de proteccidn.
Son fines de la regulacion del suelo no
urbanizable los siguientes:
preservar la exolotacdion agraria, especial-
mente de los suelos de mejores rendimientos.

. proteger los elementos naturales mas destaca-
daos, preservando sus valores ecologicos ¥y
paisajlsticos.

. prevenir procescs patoldgicos de urbanizacidn.

. acomodar ordenadamente los diversos usos ¥

actividades gue puedan permitirse.



Art. 23.-
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Art. 24.-
24.1

24,2

T
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Caminos Rurales. Servidumbres.

Solo podran abrirse nueveos caminos rurales o
cualquier otro tipo de vialidad si estan previstos
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento, en
planes [} proyectos relacionados con la
agricultura, © en Planes Especiales gue pudiesen
redactarse.

Los cerramientos de propiedades lindantes con
caminos de dominio pﬁblicu, se situarédn a una
distancia minima del eje del camino de 5 metros;en
los encuentros de dos caminos, e1 cerramiento se

dispondra con un radic minimo de giro de 6 metros.

Divisiones y segregaciones de terrenos.

Quedan prohibidas la divisiones o segregaciones de
terrencs gue incurran en cualesguiera de las
siguientes situaciones:

« HAr rigen a superficies inferiores a las
previstas en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento para cada area, o las estable-
cidas para actividades agrarias por la
Administracion.

. que no tengan acceso a la red de camines
rurales.

A efectos de aplicacion de lo dispuesto en el

eplgrafe anterior, se establece lo siguiente:
guedan incorporadas a las MNormas Subsidiarias
de Planeamiento los planos catastrales y de
caminos rurales existentes con anterioridad a
la aprobacion inicial.

. para efectuar divisiones o© segregaciones de
terrenos o5 preceptiva la obtencion de
Licencia Municipal, asi como la inscripcion en
el Registro de la Propiedad de los nuevos

predios.
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26.2

Nucleo de Poblacidn.
Los nicleos de poblacion existentes en el Término
Municipal son:
« Gallur.
. Colonia San Antonio.
A efectos de lo previsto en la Ley del Suelo 85
se entiende por nicleo de poblacidon la agrupacidn
de 3 o mas edificaciones o construccicones de
caracter residencial emplazadas en fincas
independientes gue cumplan las siguientes
condicliones:
a)distancia entre una cualguiera de dos
viviendas con una tercera o con suelo urbano,
menor de 200 metros.
bidensidad mavor de 0,5 wviv/ha.
la densidad se define por el nomero de
viviendas dividido por la superficie
edificable wvinculada, siendo esta la suma de
superficies de las parcelas sobre las gue se
asientan las edificaciones residenciales, y de
parcelas contiguas a ellas de las gue se
justifigue, mediante inscripcién arn al
Registro de la Propiedad, su condicion de

parcelas no edificables.

Vallados.

Podran construirse vallas previa obtencion de
Licencia Municipal.

Dichas wvallas seran diafanas y con vegetacion,
pudiendo tener como maximo un murete de fabrica o
macizo, no superior a 1 metro de alto, con pilares
postes o machones en su caso, de hasta 3 metros de
alto, y entre ellos cierre diafano hasta dicha
altura maxima, completandose en su caso solamente
coen Vegetacién por detras vy por encima.

Se exceptuan los vallados de cerramiento de
instalaciones agropecuarias (granjas), gque podran

ser opacas.



Art.

2_Ilri--

Clasificacion.
LLas Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen
un régimen especial para las areas de proteccion
de elementos territoriales. Por tanto se
distinguen dos areas:

. 4rea comun.

. area de proteccion.

Seccion II.- Area Coman.

Art.

Art.

EreE.

28.-
268.1

28.2

29.-
29.1

28.2

0.5~
g0 1

Definicion. _

Comprende los sectores de suelo no urbanizable gue
no son objeto de proteccion especial.

Se estara a lo dispuesto por el Art. 85.2 de 1la

Ley del S5uelo.

Usos Agricolas. Modalidades.

Se comprenden en el uso agricala las siguientes
instalaciones: almacenes, granjas, viveros =
invernaderos, silos, —asetas, balsas, etc.

Se establece la categorlia especial de wvivienda
rural, definida funcionalmente por su relacidn con
la explotacidn agricola, y estructuralmente por su
conexion con la edificacion auxiliar destinada a
usos agricolas. El peticionario de licencia para
edificacion de vivienda rural debera acreditar su

condicion de profesional de la agricultura.

Usos Agricolas. Condiciones de edificacién.

Las construcciones destinadas a explotaciones
agricolas deberadn guardar relacidn con la
naturaleza y destino de la finca, ¥ ajustarse a
los planes o normas agricolas vigentes. Los tipos
de las construcciones habran de ser adecuados a su

condicion aislada.
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0.6

0.7

Parcela minima \

. secano 20,000 m2. )

. regadio 4.000 m2.
Podra autorizarse la cdificacion sobre parcelas
menores, siempre gue conste su existencia anterior
a la aprobacidn inicial de las Mormas Subsidiarias
de Planeamisnto,
En el suelo neo urbanizable y debidc al cardcter de

excepcionalidad de la edificacidn ne es aconsejable

el otorgar edificabilidad, puestoc gque segun la
excepcién que se trate, precisard de una u otra.
Altura maxima de las edificaciones: 6 metros. Se
permiten alturas superiores en elementos aislados,
gque asl lo requieran (silos,; depositos, etc.).
Distancias mlnimas a linderos: 5 metros o la
altura de la edificacion si esta es mayor de 5
metros. Dichas distancias no podran ser rebasadas
por vuelos.

Los almacenes y casetas no dispondran de ninguna
de las caracteristicas gque los asemejen a
viviendas, lo cual debera ser verificadec "in situ"
por los Servicios Municipales.

A fin de conseguir una perfecta integracion de las
construccicenes en su entorno ¥y en su paisaje, los
valumenes, cubiertas, materiales, etc. deberan
respetar las caracterlsticas tradiciocnales en la
zona; a tal efectoe se establecen las siguientes
pautas constructivas:

. la edificacion constara de un solo wvolumen, o
de la adicion de variocs volumenes sencillos.

. 5@ exigira un acabado gue no produzca efectos
discordantes con el entorno natural v el
paisaje, pudiendo exigirse el blangueado o
pintado de paramentos visible (blogue,
ladrille tacho, revocos, ebcolk:

. &n  las zonas en gue exista arbolade;, las
edificaciones se proyectaran de forma gque este
subsista.

. la superficie pavimentada vy no edificada
(incluso porches) se limita como maximo al 10%

de la parcela.



Art.
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Cualguier solucion gque se aparte &e estas pautés,
comporta la necesidad de su justififcacidn ed:una
Memoria, en la cual se demuestre ademas de su

necesidad, la correcta integracidn en el entorno.

Usos Agricolas. Condiciones particulares de
edificacion.

Granjas.

Debera complirse la normativa especifica de 1la
Diputacion General de Aragdén para Instalaciones ¥y
Explotaciones Ganaderas ([(Oxden B/4/87, B.O.A. n2 50
de 4/5/87), u otros gue Se instituyan.

Para granjas con molestias previsibles de gran
importancia se exigird que no exista ninguna
vivienda dentre de un tridngulo con dngulo de 309 y
apotema de 4 km. en la direccién del wviento.
Vivivendas rurales.

En las instalaciones agricolas que asi lo requieran
podra autorizarse la construccion de wvivienda para
el wvigilante Yy 1logs trabajadores de 1la finca,
mediante la aprobacidon de un Plan Especial de 1la
Explotacion de que se trate.

Casetas.

En todo casc se permite la cdificacion de casetas
para usos auxiliares falmacén de aperos), de una
superficie construida maxima de 20 m2., altura de
unaplanta o3 metros., gquedando exceptuadas de la
condicion de retranqueos a linderos con otras

parcelas (pero no con caminos).

Usos agricolas. Condicicnes de procedimientos.
Las condiciones para la tramitacion de licencia de
edificacion @para usos agricelas en suele no

urbanizable, son las sigulentes:
a) El solicitante presentara ante el Ayuntamiento
solicitud acompafada de:

. memoria en la gue justifigue la wviabilidad
de la explotacion agricola; ¥ en su casoc,
la ncccsidad de wivienda al servicio de la

explotacion.
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. plano de situacion, a escala.adecuaﬂé, en
el gue se refleje la parcela afecta a la
edificacién y las parcelas colindantes o
contiguas, debidamente identificadas.

. planc de emplazamiento, a escala adecuada,
en 2l gque se refleje la parcela afecta a la
edificacion g los edificios que s
proyectan, todo ello debidamente acotado.

. plano de proyecto.

. caso de incluir vivienda, compromiso de uso
como primera residencia y destinado a usos
agricolas, durante un periodo minimo de 5
anos.

. relacién de propietarios colindantes.

. inscripcidén registral como indivisible de
la finca adscrita a la edificacion.

El Ayuntamiento, a la wvista de la documenta-
cion, otorgara o denegara la Licencia de Obra.
En todo caseo, dicha Licencia estara supeditada
al cumplimiento de 1a normativa socbre
condiciones higiénicas, técnico-constructivas,
y de actividades, dictadas por las diversas

ddministraciones competentes.

Vivienda no rural: unifamiliar aislada.

La construcciodn de viviendas no rurales en suelo no

urhanizable estara sujeta a las siguientes

condiciones :

a)

o)

Autorizacion de acuerdo con el procedimiento
previsto en el Art. 44.2 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.
Condiciones de edificacién:
. parcela minima: 4.000 m2. regadio
10.000 m2. secanoc
. volumen maximo: 0,1 m3i/m2. de suelo.
. altura maxima: 7 metros.
- distancia a linderos: b metros o la altura
de la edificacion si ésta es superior a 5
metros; estas distancias no podran ser

rebasadas por vuelos.



) Los tipos de las construcciones habr&ﬂ de ser
adecuades a su condicion y situacion aislada. &
fin de <conseguir la integracion de las
construcciones en s5u entorno y paisaje, los
volumenes, cubiertas, materiales, chimeneas,
remates, aleros, etc., deberan respetar las
caracteristicas tradicionales en la zona; a tal
efecto se establecen las sigulentes pautas:

. la edificacion contara con un solo volumen,
o de la adicion de varios volumenes
sencillos,

. se exigira un acabado gque no produzca
discordantes con el entorno natural y el
paisaje, pudiendo exigirse el blangueado o
pintado de paramentos wvisibles (blogue,
ladrille tocho, revocos, etc.); en particu-
lax, o s2 permiten cubiertas de
fibrocemento, plastico o similares.

. se evitaran los depositos wvistos de agua y
otras sustancias, Vi los salientes de
cubierta con material distinto al de fachada
y/o cubierta.
en las zonas en gue exista arbeolado, las
edificaciones se proyectaran de forma gue
ésta subsista.

. la superficie pavimentada y no edificada
[inclusc porches), se limita como maximo al
10% de la parcela.

Cualguier solucidon gue se aparte de estas
pautas, comporta 1a necesidad de su
justificacion en una Memoria, en la cual se
demuestre ademas de su necesidad, la correcta
integracion en el entorno.

Se estard a lo dispueste en el Art. 25, a
efectos de imposibilidad de formacidn de nucleo

de poblacidn.



Art. 34.- Construcciones e Instalaciones de Obras Publicas.

J4.1 De acuerdo con la Ley del Suelo Art. B85, pueden

autorizarse construcciones e instalacicones
vinculadas a la ejecucion, conservacion y servicio
de Obras Publicas;deberan observarse en todo caso
las determinaciones sobre emplazamiento ¥
condiciones de edificacion aplicables.
En relacion con las carreteras, solo se admitiran
las siguientes actividades ¥ contruccicnes:

. areas de conservacion y explotacion de la

carretera, en las gue guedan incluidos centros

operacionales, viveros, garajes, talleres vy
viviendas correspondientes al personal
encargadao.

. areas para el servicio de los usuarios de la
carretera, tales como estaciones de servicio,
talleres de reparacion, hosteleria, etc.

. areas de descanso y de aparcamiento.

. zonas de ©parada de autobuses, basculas vy

puestos de s0COrro.

34.2 Condiciones de edificacion.

Fh.rt. 351--

331

. volumen maximo: 5.000 m3.

. altura maxima: 7 metros (se admiten alturas
superiores hasta de 12 metros para elementos
singulares que por su funcidén lo regquieran).

. distancia minima a linderos: 5 metros o la
altura de la edificacion si es superior; estas

distancias no podran ser rebasadas por vuelos.

Condiciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

De acuerdo con la Ley del Suelo Art. 85, pueden
autorizarse siguiendo el procedimiento previsto en
la Ley del Suelo Art. 43.3, construcciones e
instalaciones de utilidad publica o interes social
gque hayan de emplazarse en £l medio rural; en todo

caso deberan estar adscritas a los usos.



35.2

3533

35.4

Quedan expresamente prohibidas en el Territorio
Municipal todo tipo de instalaciones y actividades
destinadas a la produccion de energla nuclear y/o
almacenamiento de sustancias radiactivas.
Tramitacicn.

a) Debera seguirse la tramitacion prevista en el
Art. 43.3 de la Ley del Suelec y Art. 44.2 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

B) En el expediente debera acreditarse la
existencia de declaracion de utilidad publica o
interés social. Si dicha declaracion la efectia
el propio Municipio, debera tramitarse de forma
independiente, con apertura de un periodo de
informacion publica a estos solos efectos.

Condiciones de edificacion.
. volumen maximo: 0,2 m3/m2
. altura maxima: 7 metros (se admiten alturas
superiores, de hasta 12 metros para elementos
singulares gue por su funcion lo reguierarn).
. distancia a linderos: 5 metros o la altura de
la edificacidon si es mayor; estas distancias no

podran ser rebasadas por vuelos.

Seccion III.- Areas de proteccion.

Art.

36.- Definicion.

Comprende los suzlos clasificados COmo no

urbanizables, con la finalidad de proteccion de la

vialidad primaria, cauces publicos, espaclios
afectados pPoT servidumbres diversas {Iineas
eléctricas, canales, etc.), o clasificadas comec no

urbanizable especialmente protegido, con el fin de

preservar valores_ecologicos y/o paisajisticoes.
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Regimen General.

Los suelos delimitados por las MNormas Subsidiarias
de Planeamiento, pudrén ser destinadocs a
utilizaciones agricolas y forestales, sin gue en
general se permita edificar, salvo en los

supuestos que se desarrcllan para cada area.

Régimen en lugares proximos a carreteras,

Se estara a lo dispuesto por la Ley de Carreteras
(A&rt. 32 a 40) v EReglamento General de Carreteras
[Axrt. 65 a 105].

Regimen en lugares proximos a vias ferreas,

De acuerdo con la Ley sobre Conservacion y Policia
de los Caminos de Hierro de 23/11/187%77, los
terrenos contiguos a las vlas ferreas estan
sujetos a servidumbre respecto a alineaciones,
construcciones de todas clases, apertura de
zanjas, plantaciones, etc., en una franja de 20

metros a cada lado del ferrocarril.

Regimen de edificacion en lugares proximos a
lineas de Alta Tensiodn.
De acuerdoc con el Art. 35 del Reglamentoc de Llneas
Electricas Aereas de Alta Tension (Decreto
3151/68, de 28 de Noviembre), las distancias
minimas gue deberan existir en las condiciones mas
desfavorables, entre los conductores de la linea
eléctrica y los edificios y construcciones gue se
encuentren bajo ella, seran las siguientes:

a) sobre puntos accesibles a las personas:

3,3 + U/100 m., con un minimo de 5 m.
b) scbre puntos no accesibles a las personas:

3,3 + U/150 m., con un minimo de 4 m.



Art.

41.=
41.1

41.2

g

En las condiciones mas desfavorables, se manten-
dran las anteriores distancias, en proyeccion
horizontal, entre los conductores de la linea vy

los edificios y construcciones inmediatos.

Areas especialmente protegidas.

Proteccidn de cauces.

En estas Aareas exclusivamente se permiten las
construcciones gue no den lugar a wvertidos
(casetas).

Proteccion de terrenos de gran valor agricola.
(Huertas wviejas o nuevas proximas a cauces
naturales).

En estas areas se prohibe la instalacion de
granjas, salvo gque por su especial interés vy
ausencia de maelestias sean previamente

autorizadas por el ayuntamiento.
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CAPITULO V.- Sistemas.

Seccion I.- Disposiciones Generales.

ATt.

Art.

d2, -
42,1

42,2

431_
43:1

432

43 .3

Definicion.

Los Sistemas generales regulados en este Capitulo,
son el conjunto de elementos gque ordenadamente
relacionados entre sl1, contribuyen a lograr los
objetivos del Planeamiento en materis de
comunicaciones, espacios libres, servicios
tecnicos y equipamientos comunitarios.

Se denominan sistemas locales o© complementarios
(viales, estacionamientos, dotaciones), a los gue
completan, a nivel local, la estructura integrada

por los sistemas generales.

Actuacion.

Los suelos adscritos por las N.5.P. para sistemas
generales: sistemas de comunicacion, de eguipa-
mientos comunitarios, para instalaciones de los
servicios técnicos y parques urbanos, se cbtendran
cuando no estuvieran comprendidos dentro de
sectores de Planeamiento, mediante sistema de
expropiacion.

A los suelos ubicados en el interior de sectores
de planeamiento parcial y destinados a Sistemas
Generales de dominio y uso publico, les alcanzara
la obligacion de la cesion gratuita del suelc a la
Administracion, sin perjuicio de 1la equitativa
distribucion de beneficios y cargas entre todos
los propietarios comprendidos en el sector.

El suelo gue el Plan afecta a Sistemas Generales
gqueda wvinculado a tal destino. La aplicacion del
Régimen Juridico propio del dominioc publico, se
Dpcraré una Vez adguirido el suelo por la
ddministracion; en tanto no se efectue dicha
adquisicion, continuara de propiedad privada pero

vinculado al destino sefalado.
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NORMAS



NOEMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO U
GALLUR

NORMATIVA

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I. Objeto, Alcance y Ambito de Aplicacion.

Art. l.- Objeto.
Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
tienen por objeto la Ordenacidn Urbanisticas del
territorio gque integra el Municipio de Gallur
(Zaragoza), es decir, establecer las condiciones
minimas del régimen urbanistico vy de la
edificacion, garantizande que ésta se lleve a cabo

de forma armonica y coherente (RP 88.3.b).

Art. 2.- Alcance.

2.1 Las disposiciones contenidas sl las Normas
Subsidiarias se entienden subordinadas a las
prescripciones legales vigenles de rango superior,.
5i alguna de las materias objeto de las Normas
estuviese regulada a su vez por otra disposicion
del mismo rango, se aplicaria la que implicase
mayor restriccidn.

2.2 En todo lo no consignadeo, contemplade o dispuesto
por las Normas Subsidiarias se aplicaran las
disposiciones legales vigentes (Ley del Suelo ¥ sus
Reglamentos, Ley de Espacios MNaturales, Ley de
Patrimonic, Ley de Carreteras y Reglamento, Ley de
Ferrocarriles, Reglamento de Actividades Molestas,

Mociwvas, Insalubres y Peligrosas, etc.).



Art.

Art.

J.- Ambito material y territorial. ',§£

4.~

4.1

Las Normas Subsidiarias afectaran una vez
aprobadas a cuantos actos relativos al wuso del
suelo ¥ de la edificacion, realicen 1a
ddministracion y los particulares, dentro del
ambito territorial del Municipio de Gallur
(Zaragoza). Ello sin perjuicio de las facultades
gue correspondan a los distintos Departamentos
Ministeriales para el ejercicio de Sus
competencias, de acuerdo con las previsiones ¥
determinaciones de las presentes Normas y segun la
legislacion aplicable por razdon de la materia.
(L.S5. 56=-57-58).

Vigencia.

Las Normas Subsidiarias entraran en vigor al dia
siguiente de 1la publicacién de su aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia, ¥
mantendran su vigencia indefinidamente (LS.
45/R.P. 160 . hasta tantoe sean modificadas o
revisadas (R.P. 1l60=-161=162).

Una vez aprobadas definitivamente, seran ejecutivas
en todo su contenido, siempre gue la aprcbacién
definitiva no se haya otorgado a reserva de
subsanacion de alguna deficiencia, gue mientras no
se efectile, hara que carezca de ejecutoriedad en la

materia o terrencs a gue se refiera (L.5. 56).

Supuestos de revision y/o modificacién de las
Mormas Subsidiarias (R.P. 154 a 163).
Constituiran motivos de revision o sustitucion de
las Normas Subsidiarias:
. la redaccion del Plan Director Territorial de
Coordinacion de Aragon.
. el aumento de ©poblacion &N el municipio
superande la cifra de 10.000 habitantes.

. la creacidn de nuevos nicleos de poblacidn.



. cambios sustanciales en la red viarihgﬁ#gﬁiﬁ{a.
. alteracion global del sistema de espacios
libres, o supresion de zonas verdes.

. paso de suelo urbano a no urbanizable (o a la

inversal.

5.2 Modificacién de Normas Subsidiarias.

Las modificaciones no wvariaran ninguno de los
aspectos referentes a la estructura general ¥y
organica del territorio, y se limitaran a introducir
alteraciones de las determinaciones de las Normas
(densidades, parametros de edificacion, ubicacidn de
cesiones, etc.). S5i las alteraciones son tales gue
afectan al modelc global, se entendera gque lo
procedente es la Revision.
Supuestos de modificacion:
., cambios de detalle en alineacicnes, ubicacion de
eguipamientos, etc.
. rectificaciones aisladas en la clasificacion del
suelo.
. dlteraciones en usos © intensidades previstos,
sin aumento de wvolumen,

. modificaciones de zonificacion.

CAPITULO II.- Desarrolloc de las Normas Urbanisticas.

Art.

B.=

Competencias y obligatoriedad.

il e Ll desarrollo de las Normas Subsidiarias de

6.2

Planeamiento, a traves de los instrumentos
procedentes segun la clase de suelo y los objetivos
pretendidos, corresponde al Ayuntamiento de Gallur.

Los particulares podran promover el desarrollo de
las previsiones de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, ¥ el Ayuntamiento facilitara la

participacion de los mismos.



Art.

BT,

B.-

Las HMNormas Subsidiarias de Planeamiento éuhstitpyen
un documento publico, y cualguier persona podra en
tode momento consultarlas e informarse en el
Ayuntamiento [L.S. 55.1).

Todo administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento le informe por escrito del regimen
urbanistico aplicable a una finca o sector, en el
plazo de un mes, a contar desde la solicitud (L.S.
55.2).

Los particulares ¥ la Administracion guedaran
obligados al cumplimiento de las disposiciones, ¥y
normativa de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

una vez aprobadas.

Desarrollo de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en sueloc apto para urbanizar (S.A.U.).
Para el desarrolle de las previsiones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento en suelo apto para
urbanizar  se elaboraran Planes Parciales con
sujeccion a sus determinaciones.

Los Planes Parciales contendran las determinaciones
establecidas por la Ley del Suelo vy sus Reglamentos,
y ademas las que sefalen las Normas Subsidiarias de
Planeamiento (L.S. 13 / R.P. 43 a 64).

Planes Especiales (L.5. 17 a 25 / R.P. 76 a 87).

En desarrollo de las previsiones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento podran formularse
Planes Especiales con las siguientes finalidades:

. desarrcllo de sistemas generales.

. proteccidén del paisaje, wvias de comunicacion,
del suelo, del medio urbano, rural ¥y natural
para su conservacion y mejora en ciertos
lugares.

. desarrollo de infraestructuras.



asentamiento de industrias de gran impacto.

otras finalidades analogas.

CAPITULO I1I.- Ejecucidn del Planeamiento.

Art.

Art.

9.=

10.-
10.1

B2

10.3

Sistema de actuacion.

Para la ejecucion de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento en suelo urbano a través de poligonos
o unidades de actuacicn, y en suelo aptc para
urbanizar, se considera sistema preferente el de
compensacion, sin perjulicio de la eleccion que la
Administracion actuante deré efectuar. (LB
E192 ) u

Unidades de actuacion.

Para la Ejecucién del Planeamiento en suelo urbano,
sa delimitan 20 las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, poligonos o unidades de actuacion
urbanistica.

Lo anterior no impide gue la administracion
actuante pueda realizar actuacicones aisladas en
suelo urbano sin la delimitacion de un pollgono
cuando estas actuaciones no reguieran la
distribucidén de las cargas entre los propietarios
de un sector,

También podra la Administracion delimitar un
poligono limitadeo a un sistema general ejecutable
mediante expropiacion forzosa. Cuando los
propietarios de un ambito territorial determinable
resulten especialmente beneficiados por el sistema
general, podra limitarse la extension beneficiada,

a efectos de repercusion del coste de expropiacion.



Art. 11.- Transmision del suelo de cesion obligatﬁfia;

11.1 Sistema de compensacion.
La transmision al Municipioc del suelc de cesion
cbligatoria y gratuita destinado a sistemas vy
equipamientos, ¥y de las obras de urbanizacion
realizadas se producira con la efectiva ejecucion
del Proyecto de Compensacion (R.G. 179 - 180).

11.2 Sistema de cooperacion.
La transmision se producira por aprobacicon del
Proyecto de Reparcelacion, o por publicacidon de

acuerdos en gue se declare su innecesariedad.

CAPITULO IV.- Licencias urbanisticas.

Art. 12.- Actos suijetos a licencia.
12.1 Estan sujetos a previa Licencia Municipal (L.S.
178

. parcelaciones.

. obras de urbanizacion.

. movimientos de tierras (wvaciado, excavacion y
rebaje, terraplén, cotas de exploracion).
obras de edificacion (nueva  planta vy
ampliacion, reforma, rehabilitacion, etc.).

. obras de conservacion, reparacion, mejora, etc.
de edificios.

. primera utilizacidn de edificios o cambioc de
uso de los mismos

. derribos y demolicicnes, totales o parciales.

. extraccion de aridos y explotacitn de bovilas.

. tala de arboles.

. modificacidn de las caracteristicas fisicas del
suelo.

. colocacion de carteles de publicidad Q
propaganda visibles desde la via publica.

. instalacion de redes de servicio o su

modificacion.



ATE.

2.2

12.3

13.2

3.3

e OO P

& . o By
. apertura,; modificacion, ampliacion o
transformacion deestablecimientos comerciales

o industriales.

La sujeccion a previa 1licencia alcanza a las
operacliones citadas, realizadas en el ambito
territorial de las HNormas Subsidiarias de
Planeamiento, aungue segun el acto de que se trate
se exija autorizacion de otra Administracion.

Las operaciones promovidas por Organismos del
Estado, o Entidades de Derecho Publico, estan asl

mismo sujetas a Licencia Municipal (L.S. 180).

Licencias de edificacion condicionadas a completar
la urbanizacion

Podra otorgarse licencia de edificacion cuando 1la
parcela reuna las condiciones de “"solar", sin
perjuicio de L5/83.

Podra otorgarse licencia condicicnada a la
ejecucion de las obras de urbanizacion siempre
gue se asegure la ejecucion simultanea o sucesiva
de la urbanizacidn en plazo no superior a 3 meses
desde la terminacion de la edificacion, mediante
la constitucion de caucion en metalico o fondos
pﬁbliccs, aval bancario, hipoteca, etc. .,
depositados en la Caja de la Corporacion Local. La
garantla no sera inferior al importe calculado de
las obras de urbanizacion pendientes. La eficacia
de la licencia quedaré demorada hasta gue la
garantla no estée constituida y acreditada en el
procedimiento municipal.

Cuando la obra de edificacidon requiera la previa
urbanizacion v cesion obligatoria y gratuita de
terrenos, no podra otorgarse licencia hasta qgue se

cumplan los deberes que legalmente procedan.



TITULDO II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I.- Disposiciones comunes,

Art. 14.- Clasificacién del suelo.

14.1 A efectos de aplicacion de las Normas Subsidiarias

de Planeamiento el suelo se clasifica en:

» Suelo urkbano [(S.U.).

. suelo apto para urbanizar [S.A.U.].

. suelo no urbanizable (S5.N.U.]).
La delimitacion aparece en los planos correspon-
dientes.

14.2 La conversion del suelo apto para urbanizar en
suelo urbano se operara por la ejecucion del
correspondiente Plan Parcial.

14.3 La alteracion de la clasificacion de suelo no
urbanizable para convertirle en suelo apte para
urbanizar no podra hacerse sino mediante Revision

de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Art. 15.- Estructura General y Organica del territorio.
Por su destino en la Ordenacion del Territorioc, el
suelo se afecta en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento a alguno de los objetivos siguientes:
a) Sistemas Generales.

. comunicaciones,

. espacios libres.

< 2gguipamiento comunitario.

. infraestructuras y servicios tecnicos.

. espacios de proteccidon de sistemas.

) Sistemas Locales (completan y prolongan los
objetivos asignados a los sistemas generales
en una ordenacion coherente).

. viario local,
. espacios libres.
dotaciones comunitarias.

c) Zonas (aprovechamientos privados).
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CAPITULO II.- Regimen del suelo urbane (S.U.).

Art.

Art.

16.-
16.1

16.2

o
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Solares.

En suelo urbano soclo podran edificarse aquellaos
terrenos que tengan la condicion de solar, o
cuando se asegure la ejecucion simultanea de 1la
urbanizacion y de la edificacion (Art. 83.1 de Ley
del Suelo y Art. 39.1 del Reglamento de Gestidn).
Sin embargo, podran autorizarse construcciones
destinadas a fines industriales en las =zonas
permitidas, cuandc la seguridad, salubridad y no
contaminacion, quedaren suficientemente
entendidas, ¥ el propietario asumiera la
obligacion (mediante inscripcion en el Registro de
la Propiedad), de ceder gratuitamente al Municipio
1la total superficie de terrenos de cesion
obligatoria {(Art. 83.2 de la Ley del Sueslo).

De acuerdoc con el Art. 82 de la Ley del Suelo,
tendran la condicion de solar, aguellas
superficies de suelg urbano gue reunan los
siguientes requisitos:

a) Contar con los servicios de: acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas,
suministro de energla, encintado de aceras,
pavimentacion de calzadas.

b) Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes.

Unidades de Actuacion.
Estan constituidas por terrenos gue no tienen
condicidén de solar. Los suelos afectados por

unidades de actuacion, se encuentran sefialados ¥y

delimitados en los Planos correspondientes de

Ordenacion.
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Para poder edificar sobre suelos afectados por una

unidad de actuacidon, sera necesario que previamente

se realice Proyecto de Reparcelacion o de
Compensacion, segun el sistema de actuacidn de que
se trate (Cooperacion, Compensacion, Expropiacion).
El plazo para la ejecucion de las unidades de
actuacion sera indefinide, y dependera de la
presion edificatoria existente.

Con caracter general, los terrenos incluidos en

unidades de actuacidn, podran sclicitar licencia de

edificacion antes de qgue adquieran condicion de
solar, siempre gue concurran los siguientes
reguisitos:

al) Que hibiera ganado firmeza en via
administrativa, el acto de aprobacion del
FProyecto de Reparcelacion o de Compensacion,
si uno u otro fuesen necesarios para la
distribucidén justa de cargas y beneficios del
Planeamiento.

b) Que t=1=) hayan realizado las cesiones
cbligatorias impuestas por las N.S.P. (viario,
espacios publicos).

c) Se encuentren realizadas las redes de
distribucion de agua, alcantarillado y energila
electrica.

d} Que en el escrito de soclicitud de licencia se
comprometan a no wutilizar la construccion
mientras no este concluida la urbanizacion de
la superficie de cesiton obligatoria a cargo de
la unidad de actuacibn.




Art.

18.- Cesiones gratuitas en sueloc urbanol:

Las cesiones obligatorias vy gratﬁitas en Sielo
urbane se¢ haran a favor del \Municiﬁik y
consistiran en:
a) El1 suelo destinado a apertura, ampliacidn, o
ensanchamiento de wviales locales.
b) Suelo destinado a espacios libres locales.

) El suelo destinado al sistema local de

eguipamientos.

La obligatoriedad de la cesién gratuita de terrenos
ocbliga a los incluidos en Poligonos o Unidades de
Actuacién (art. 83 T.R. L.S. y 46.1 R.G.).

CAPITULD III.- Regimen del suelo apto para urbanizar (5.4.0.)

AXt.

AT T.

L8

Definicion.

19.1 Las Normas Subsidiarias de Flaneamiento clasifican

%t BE

como suelo apto para urbanizar aguellos terrenos
gque pueden ser objeto de urbanizacion, a través
del Plan Parcial (L.S. 13 ¥ ER.P. 43 & bd) ¥
Proyecto de Urbanizacion.
En el suelo apto para urbanizar las Normas
Subsidiarias de Flaneamiento contienen las
siguientes determinaciones:
. sistemas generales y equipamiento comunitario.
. delimitacion de =zonas y regimen general de
cada una de ellas.
estandars urbanisticos.

. aprovechamiento medio,

20.~- Cesiones gratuitas en suelce apto para urbanizar.

Las cesiones obligaterias ¥ gratuitas se
determinardn en el Plan Parcial, y se referiran
como minimo a:
. suelo destinado a sistema viario local.
. suelo destinade & jardines publicos, espacios
deportives, recreativos y de expansion, publicos
. suelo destinado a equipamiento.

.-15% del aprovechamiento medio.
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Desarrclle de suelo apto para urbanizar.

El desarrcllo de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, se realizara mediante Plan Parcial
de Ordenacion, gque se redactara con sujeccion a
las presentes Normas ¥ a Ley del Suelo 13 vy
Reglamento de Planeamiento 43 a 64.

En suelo apto para urbanizar no podran realizarse
obras aisladas de urbanizacion, salvo gue se trate
de ejecutar sistemas generales o alguno de sus
elementos.

El sistema de actuacion preferente serd el de

compensacion.

CAPITULO IV.- Regimen del suelo no urbanizable.

Seccion 1.- Disposiciones comunes.

Hrt- 221"
22.1

22.2

Definicidn vy objetivos.

Constituyen el suelo no urbanizable todas aquellas
superficies del Término Municipal no clasificadas
comoe suelo urbano o suelc apto para urbanizar.
Dicho suelo constituye el scoporte y ¢continente de
las actividades de produccion forestal, agricﬁla,
ganadera, extractiva, de sistemas generales ¥y
dreas de proteccidn.

Son fines de la regulacion del suele no
urbanizable los siguientes:

. preservar la explotadién agraria, especial-
mente de los suelos de mejores rendimientos.

. proteger los elementos naturales mas destaca-
dos, preservando sus valores ecologicos vy
paisajlsticos.

. prevenir procesos patoldgicos de urbanizacion.

. acomodar ordenadamente los diverscs usos ¥

actividades gue puedan permitirse.
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24 .-
24.1

24.2

Caminos Rurales. Servidumbres.

Solo podran abrirse nuevos caminos rurales o
cualquier otro tipo de vialidad si estan previstos
en las Normas Subsidiarias de Planeamiento, en
planes o proyectos relacionados con la
agricultura, © en Planes Especiales gque pudiesen
redactarse,

Los cerramientos de propiedades lindantes con
caminos de dominio piblico, se situarédn a una
distancia minima del eje del camino de 5 metros;ien
los encuentros de dos caminos, 21 cerramiento se

dispondra con un radio minimo de girc de 6 metros.

Divisiones y segregaciones de terrenos.

Quedan prohibidas la divisiones o segregaciones de
terrencs gue incurran en cuadalesguiera de las
sigquientes situaciones:

. dar origen a superficies inferiores a las
previstas (=3l las Normas Subsidiarias de
Planeamiento para cada area, o las estable-
cidas para actividades agrarias por 1la
Administracién.

. gque no tengan acceso a la red de caminos
rurales.

2 efectos de aplicacion de lo dispuesto en el
epigrafe anterior, se establece lo siguiente:

. guedan incorporadas a las MNormas Subsidiarias
de Planeamiento los planos catastrales y de
caminos rurales existentes con anterioridad a
la aprobacion inicial.

. para efectuar divisiones o segregaciones de
terrenos es preceptiva la obtencidon de
Licencia Municipal, asi como la inseripcidn en
el Registro de la Propiedad de los nuevos

predios.



Art.

Art.

EE'-_

B i ok

/,»f-‘“"'h"“m,h 14

Nucleo de Poblacidn.
Los nucleos de poblacion existentes en el Termino
Municipal son;:

. Gallurx.

. Colonia San Antoniao.

25.2 A efectos de lo previsto en la Ley del Suelo 85,

26.-
26.1

262

26.3

se entiende por nucleo de poblacion la agrupacidn

de 3 o mas edificaciones o construcciones de

caracter residencial emplazadas &1 fincas
independientes gque cumplan las siguientes
condiciones:

aldistancia entre una cualquiera de dos

viviendas con una tercera o con suelo urbano,
menor de 200 metros.
b)densidad mayor de 0,5 wviv/ha.

la densidad se define por el numero de
viviendas dividido poxr 1a superficie
edificable winculada, siendo ésta la suma de
superficies de las parcelas sobre las gue se
asientan las edificaciones residenciales, y de
parcelas contiguas a ellas de las gue se
justifique, mediante inscripcion en el
Registro de 1la Propiedad, su condicion de

parcelas no edificables.

WVallados.

Podran construirse wvallas previa obtencion de
Licencia Municipal.

Dichas vallas seran diafanas y con vegetacion,
pudiendo tener como maximo un murete de fabrica o
macizo, ne superior a 1 metro de alto, con pilares
postes o machones en su caso, de hasta 3 metros de
altoc, w entre ellos cierre diafano hasta dicha
altura maxima, cmmpleténdose en su caso solamente
con vegetacion por detras y por encima.

S5e exceptuan los vallados de cerramiento de
instalaciones agropecuarias (granjas), que podran

SEer opacas.



Art. 27.- Clasificacién.
Las Normas Subsidiarias de Planeamiento establecen
un regimen especial para las areas de proteccion
de elementos territoriales. Por tanto se
distinguen dos areas:
area comun.
. area de proteccion.
Seccion II.- Area Comun.
Art. 28.- Definicion.

28.1 Comprende los sectores de suelo no urbanizable gque
no son objeto de proteccion especial.

28.2 Se estara a lo dispuesto por el Art. 85.2 de la
Ley del Suelo.

Art. 29.- Usos Agricolas. Modalidades.

29.1 Se comprenden en el uso agricola las siguientes
instalaciones: almacenes, granjas, viveros e
invernaderos, silos, casetas, balsas, etc.,

29.2 Se establece la categorla especial de vivienda
rural, definida funcionalmente por su relacion con
la explotacion agricola, y estructuralmente por su
conexion con la edificacion auxiliar destinada a
usos agricolas. El peticionaric de licencia para
edificacion de vivienda rural debera acreditar su
condicion de profesional de la agricultura.

Art. 30.- Usos Agricolas. Condiciones de edificacion.
30.1 Las construcciones destinadas a explotaciones

agricolas deberan guardar relacidén con la
naturaleza v destino de la finca, y ajustarse a
los planes o normas agricolas vigentes. Los tipos
de las construcciones habran de ser adecuados a su

condicion aislada.



30.2 Parcela minima . |

30.3

30.4
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30.6

. sSecano 20.000 mi.

. regadie  4.000 m2.
podra autorizarse la edificacion sobre parcelas
menores, siempre gue conste su exlstencia anterior
a la aprobacion inicial de las Mormas Subsidiarias
de Plancamiento.

En el suelo ne urbanizable y debido al caracter de

excepcionalidad de la edificacidédn no es aconsejable
el otorgar edificabilidad, puestoc gque segin la

excepcidn que se Lrate, precisard de una u otra.

Altura maxima de las edificaciones: 6 metros. Se
permiten alturas superiores en elementos aislados,
que asi lo requieran (silos; depositos, etc.).
Distancias minimas a linderos: 5 metros o la
altura de la edificacidon si ésta es mayor de 5
metros. Dichas distancias no podran ser rebasadas
por vuelos.

Los almacenes y casetas no dispondran de ninguna
de las caracteristicas gue los aseme]jen a
viviendas, lo cual debera ser verificado "inm situ"
por los Servicios Municipales.

A fin de conseguir una perfecta integracion de las
construcciones en su entorno ¥y en su paiéaje; los
volumenes, cubiertas, materiales, etc. deberan
respetar las caracteristicas tradicionales en la
zona; a tal efecto se establecen las siguientes
pautas constructivas:

. la edificacion constara de un solo volumen, ©
de la adicion de varios volumenes sencillos.

. se exlgira un acabadc que no produzca efectos
discordantes con el entorno natural y el
paisaje, pudiendo exigirse el bLlangueado o
pintado de paramentos visible {blogque,
ladrillo tocho, revocos, etc. ).
en las =zonas en gue exista arbolado, las
edificaciones se provectaran de forma gue este
subsista.

. la superficie pavimentada ¥ no edificada
(incluso porches) se limita como maximo al 10%

de la parcela.
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Cualguier solucion gue se aparte ﬂ@ estas pautas,

comporta la necesidad de su justifieacion en/una
Memoria, en la cual se demuestre ademas de su

necesidad, la correcta integracidn en el entorno.

Usos Agricolas. Condiciones particulares de
edificacion.

Granjas.

Debera complirse la normativa especifica de 1la
Diputacion General de Aragon para Instalaciones ¥
Explotaciones Ganaderas (Orden B8/4/87, B.O.A. n2 50
de 4/5/877, u otros que se instituyan.

Para granjas con molestias previsibles de gran
importancia se exigirda gue no exista ninguna
vivienda dentro de un triangulo cen dngulo de 309 y
apotema de 4 km. en la direcciédn del wviento.

Vivivendas rurales.

En las instalaciones agricolas que asl lo reguieran
podra autorizarse la construccion de vivienda para
el wvigilante vy los trabajadores de la finca,
mediante la aprobacion de un Plan Especial de la
Explotacion de gue se trate.

Casetas.

En todo casc se permite la edificacion de casetas
para usos auxiliares [almacén de aperos), de una
superficie construida méxima de 20 m2., altura de
una planta o3 metros., guedando exceptuadas de la
condicidén de retrangqueos a linderos con otras

parcelas {(pero no con caminos).

Art. 32.- Usos agricolas. Condiciones de procedimientos.

Las condiciones para la tramitacion de licencia de
edificacion para usos agricolas en suelo no
urbanizable, son las siguientes:
a) El solicitante presentara ante el Ayuntamiento
solicitud acompafiada de:

. memoria en la gue justifigue la wviabailidad
de la explotacién agricela, y en su caso,
la nccesidad de wivienda al servicioc de 1la
explotacion.



Art.

ii.-

b

. plano de situacién, a escala adecuada, en
el gue se refleje la parcela afecta a 1la
edificacion y las parcelas colindantes o
contiguas, debidamente identificadas.

- pPlanoc de emplazamliento, a escala adecuada,
en 21 que se refleje la parcela afecta a la
edificacion y los edificios que se
proyectan, todo ello debidamente acotado.

. plano de proyecto.

. caso de incluir vivienda, compromiso de uso
como primera residencia y destinado a usos
agricolas, durante un periocdo minimo de 5
anos.

. relacion de propietarios colindantes.

. inscripcion registral come indivisible de
la finca adscrita a la edificacion.

El Ayuntamiento, a la wista de la documenta-
cidn, otorgara o denegara la Licencia de Obra.
En todo caso, dicha Licencia estara supeditada
al cumplimiento de la normatiwva sobre
condiciones higiénicas, técnico-constructivas,
v de actividades, dictadas por las diversas

Administraciones competentes.

Vivienda no rural: unifamiliar aislada.

La construccion de viviendas no rurales en suelo no

urbanizable estara sujeta a las siguientes

condiciones:

a)

D)

Autorizacion de acuerdo con el procedimiento
previsto en el Art. 44.2 del Reglamento de

Gestidon Urbanistica.

Condiciones de edificacion:

. parcela minima: 4.000 m2. regadio
10.000 m2. secanc

. volumen maximo: 0,1 mi/m2. de suelo.

. altura maximas 7 metros.

. distancia a linderos: 5 metros o la altura
de la edificacion si esta es superior a 5
metros; estas distancias no podran ser
rebasadas por vuelos.
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c) Los tipos de las construcciones habran de ser
adecuados a su condicidn y situacion aislada. A

fin de conseguir la integracion de las

construcciones en su entorno y paisaje, los
volumenes, cubiertas, materiales, chimeneas,
remates, aleros, etc., deberan respetar las

caracteristicas tradicionales en la zona; a tal
efecto se establecen las siguientes pautas:

. la edificacion contara con un solo volumen,
o de la adicion de varios volumenes
serncillos.

. se exigira un acabade gue no produzca
discordantes con el entorno natural y el
paisaje, pudiendo exigirse &1 blangueado o©
pintade de paramentos visibles (blogue,
ladrille tocho, revocos, etc.); en particu-
Tars, no se permiten cubiertas de
fibrocemento, plastico o similares.

. se evitaran los depositos vistos de agua y
otras sustancias, ¥ los salientes de
cubierta con material distinto al de fachada
y/o cubierta.

. 2n las =zonas en gque exista arbolado, las
edificaciones se proyectaran de forma gque
ésta subsista.

. la superficie pavimentada v no edificada
{incluso porches), se limita como maximo al
10% de la parcela.

Cualquier solucidén que se aparte de estas
pautas, comporta la necesldad de su
justificacidén en una Memoria, en la cual se
demuestre ademas de su necesidad, la correcta
integracion en el entorno.

Se estara a lo dispuesto en el Art. 25, a
efectos de imposibilidad de formacién de ni=leo

de poblacion.
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Construcciones e Instalaciones de Obras Pablicas.
De acuerdo con la Ley del Suele Art. 85, pueden
autorizarse construcciones = instalaciones
vinculadas a la ejecucion, conservacion y servicio
de Obras Publicas;deberan observarse en todo caso
las determinaciones sobre emplazamiento ¥
condiciones de edificacion aplicables.

En relacion con las carreteras, solo se admitiran
las siguientes actividades y contrucciones:

. areas de conservacién y explotacidn de la
carretera, en las que quedan incluidos centros
operacionales, wviveros, garajes, talleres vy
viviendas correspondientes al personal
encargado.

. areas para el servicio de los usuarios de la
carraetera, tales como estaciones de servicio,
talleres de reparacion, hosteleria, etc.

. areas de descanso y de aparcamiento.

. zonas de ©parada de autcbuses, basculas vy
puestos de socorro.

Condiciones de edificacion.

. volumen maximo: 5.000 m3.

. altura maxima: 7 metros (se admiten alturas
superiores hasta de 12 metros para elementos
singulares que por su funcion lo reguieran).

. distancia minima a linderos: 5 metros o la
altura de la edificacion si es superior; estas

distancias no podran ser rebasadas por vuelos.

Condiciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social.

De acuerdo con la Ley del Suelo Art. 85, pueden
autorizarse siguiendo el procedimiento previsto en
la Ley del Suelo Art. 43.3, construcciones e
instalaciones de utilidad publica o interés social
gque hayan de emplazarse en el medio rural; en todo

caso deberan estar adscritas a los usos.



35.2 Quedan expresamente prohibidas en el Territorio
Municipal teocdo tipo de instalaciones y actividades
destinadas a la produccion de energla nuclear y/o
almacenamiento de sustancias radiactivas.

35.3 Tramitacion.

a) Debera seguirse la tramitacion prevista en el
Art. 43.3 de l& Ley del Suelo y Art. 44.2 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

b) En el expediente debera acreditarse la
existencia de declaracion de utilidad publica o
interés social. Si dicha declaracidén la efectla
el propio Municipio, deberd tramitarse de forma
independiente, con apertura de un periodo de
informacion publica a estos solos efectos.

35.4 Condiciones de edificacion.

. volumen maximo: 0,2 m3/m2

. altura maxima: 7 metros (se admiten alturas
supericres, de hasta 12 metros para elementos
singulares gue por su funcion lo reguieran).

. distancia a lindercs: 5 metros o la altura de
la edificacion si es mayor; estas distancias no

podran ser rebasadas por vuelos.
Seccion IIl.- Areas de proteccidn.
Art. 36.- Definicion.

Comprende los suelos clasificados como no

urbanizables, con la finalidad de proteccidn de la

vialidad primaria, cauces publicos, es5pacios
afectados por servidumbres diversas (lineas
eléctricas, canales, etc.), o clasificadas como no

urbanizable especialmente protegido, con el fin de

preservar valores_ecologicos y/o paisajisticos.



Art.

Art.

Art.

Art.

3V

38+

FG=

40. -

Reégimen General.

Los suelos delimitados por las Normas Subsidiarias
de Planeamiento, podréan ser destinados a
utilizaciones agricolas y forestales, sin que en
general se permita edificar, salvo en los

supuestos gue se desarrollan para cada Aarea.

Régimen en lugares proximos a carreteras.

Se estara a lo dispuesto por la Ley de Carreteras
fArt. 32 a 40) v Reglamento General de Carreteras
fart. 65 a 105]).

Regimen en lugares proximos a vias férreas.

De acuerdo con la Ley sobre Conservacion y Policila
de los Caminos de Hierro de 23/11/1877, los
terrenos contiguos a las wvlas ferreas estan
sujetos a servidumbre respectoc a alineaciones,
construcciones de todas clases, apertura de
zanjas, plantaciones, etc., en una franja de 20

metros a cada lado del ferrocarril.

Régimen de edificacidon en lugares proximos a
lineas de Alta Tension.
De acuerdo con el Art. 35 del Reglamento de Lineas
Eléctricas Aéreas de Alta Tensidn (Decreto
3151/68, de 28 de DNoviembre], las distancias
minimas gue deberan existir en las condiciones mas
desfavorables, entre los conductores de la linea
eléctrica y los edificios y construcciones gue se
encuentren bajo ella, seran las siguientes:

a) sobre puntos accesibles a las personas:

3,3 + U/100 m., con un minimo de 5 m.
b) sobre puntos no accesibles a las personas:

3,3 + U/150 m., con un minimo de 4 m.
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En las condiciones mas desfavorables, se manten-
dran las anteriores distancias, en proyeccidn
horizontal, entre los conductores de la linea y

los edificios vy construcciones inmediatos.

Areas especilalmente protegidas.

Proteccion de cauces.

En estas areas exclusivamente se permiten las
construccicones gue no  den lugar a wvertidos
{cacetas).

Proteccion de terrenos de gran valor agricola.
(Huertas wviejas o© nuevas proximas a cauces
naturales).

En estas areas se prohibe la instalacion de
granjas, salvo gue por su especial  interés vy
ausencia de molestias sean previamente

autorizadas por el Ayuntamiento.
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CAPITULD V.- Sistemas.

Seccion I.- Disposiciones Generales.

Art.

Art.

4z, -
42.1

42.2

43.-
43.1

432

43.3

Definicion.

Los sistemas generales regulados en este Capitulo,
son el conjunto de elementos gue ordenadamente
relacionados entre s1, contribuyen a lograr los
objetivos del Planeamiento ern materia de
comunicaciones, espacios libres, servicios
técnicos y aguipamientos comunitarios.

Se denominan sistemas locales o complementarios
(viales, estacionamientos, dotaciones), a los gue
completan, a nivel local, la estructura integrada

por los sistemas generales.

Actuacion.

Los suelos adscritos por las N.5.P. para sistemas
generales: sistemas de comunicaciéon, de equipa-
mientos comunitaricos, para instalaciones de 1los
servicios tecnicos y pargues urbanos, se obtendran
cuando no estuvieran comprendidos dentro de
sectores de Planeamiento, mediante sistema de
expropiacion.

A los suelos ubicados en el interior de sectores
de planeamiento parcial y destinados a Sistemas
Generales de dominio y uso publico, les alcanzara
la obligacion de la cesion gratuita del suelo a la
Administracion, sin perjuicio de la equitativa
distribucion de beneficios y cargas entre todos
los propietarios comprendideos en el sector.

El suelo gue el Plan afecta a Sistemas Generales
gueda vinculado a tal destino. La aplicacion del
Régimen Jurldico propio del dominio publico, se
gperara una vVvez adguiride el suelo por la
Administracion; en tanto no se efectue dicha
adquisicion, continuara de propiedad privada pero

vinculado al destino sefalado.
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Las MN.S.P. admiten la titularidad-privada y el
destino a S5istemas Generales, en aguellos casos en
gque es compatible esta titularidad y destino; todo
ello sin perjuicio de la potestad administrativa de
revocacion de la autorizacidn de explotacién, y de
la expropiacion para la adquisicidén del suelo.

Las edificaciones, instalaciones o usos existentes
en terrenos destinados a eguipamientos o espacios
verdes, se respetaran hasta tantc no se programe su
actuacion, o se proceda a su expropiacion, sin
perjuicio de lo dispuesto por el Art. 69 de la Ley
del Suelo.

El coste de esta expropiacion podra ser repercutido
sobre los propietarios gue resulten especialmente
beneficiados por esta actuacion urbanistica,
mediante la imposicion de contribuciones

especliales,

Seccion II.- Sistema viario.

Art. 44 .-
44 .1

44..2

Definicion.

La red wviaria arterial comprende las instalaciones
¥ espacios reservados exclusivamente para el
Sistema General Viario, en orden a mantener los
adecuados niveles de movilidad y accesibilidad. E1
regimen de la red wviaria arterial sera el dgue
corresponda con sujeccion a la legislacion wvigente,
segun se trate de wvlas estatales, autonomicas,
provinciales, etc. (Ley de Cérreteras 51774,
Reglamento General de Carreteras R.D. 1073/77).

La red viaria basica y secundaria tiene por mision
principal dar acceso a las edificaciones y enlazar
con la red arterial, y esta constituida por las
vlias no comprendidas en ella, con alineaciones y
rasantes definidas por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento o en los Planes Parciales o Planes
Especiales gue se redacten en desarrollo de las

mismas.
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Seccion IIl1.- Sistema de espacios libres.
Art. 45.- Definicion y clasificacion.

45.1 Comprende los suelos de titularidad publica
ordenados como espacios libres o zonas verdes,

45 .2 Se distingue entre parques pﬁbliCDS, gue forman
parte de la estructura general y organica del
territoric, y Jjardines publicos que estan al
servicio directo de un area o sector. Asl mismo,
se prevee la categorla de areas deportivas.

Art. 46 .- Determinaciones.

46 .1 La localizacion de los parques, jardines y zonas
deportivas publicas se fija en suelo urbano. En
suelo apto para urbanizar, las Normas Subsidiarias
de Planeamiento establecen los correspondientes
estandares y en algun caso se establece la
localizacion obligatoria.

46 .2 En los pargques y Jjardines publicos solo se

permitiran los usos v actividades de caracter
publico que sean absolutamente compatibles con la
utilizacion general de estos suelos. Las edifica-
clones gque puedan levantarse al servicio de los
pargues vy jardines, vy de los usos admitidos,
deberan observar las siguientes condiciones:
. ocupacion makxima del 5% de la superficie del
pargue en servicio en el momento en dgque se
proyecten aguellas.

altura maxima: 7 metros.



Seccion IV.- Sistema de eguipamientos complementaries.

Art. 47

Definicion y clasificacion.

47 .1 El1 sistema de eguipamientos complementarios

47

. 2

comprende los suelos gue se dediguen a usos
publicos © colectivos. El suelo adscrito a este
gsistema sera de titularidad puablica (gestidn
pﬁblica, ') gestién privada), o de titularidad
privada [(eqguipamiento existente).

El sistema general de eguipamientos comunitarios
se clasifica en los tipos siguientes:

a) eguipamientos docentes: centros docentes,
publicos o privados, y anexos deportivos.

b) eguipamiento sanitaric-asistenciales: centro
sanitario-asistenciales, pﬁblicns o privados,
de interés publico, social o comunitario, vy
cementerios.

c) equipamientos culturales ¥ religiosos:
templos, centros religiosos, centros para
congresos, exposiciones, salas de reuniones,
de interes publico, social o comunitario, vy
anexos deportivos y recreativos.

d) eguipamientos deportivos ¥ recreativos:
edificaciones =} instalaciones deportivas,
centros de Tecreo o expansién, de interes
pablico, social o comunitaric, ¥y anexos de
servicios.

c) egquipamientos de abastecimientos y suminis-
tros: matadero, mercados ¥ otros centros de
abastecimiento, y areas de servicio.

f) egquipamientos técnico-administrative vy de
seguridad: centros o edificios para servicios
de la administracion publica, servicios de

seguridad, y otros de interés plOblico.
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48.-
48.1

48.2

48.3

Determinaciones. fﬁ_ Iy ,9'

En suelo urbano las Normas Subsidiarias de
Planeamiento determinan la localizacion de cada
equipamiento. En suelo apto para urbanizar se
determinan esténdares y localizacién en alglin
Caso.

La edificacion en las A&reas de equipamiento, se
ajustard a las necesidades funciocnales de los
diversos equipamientos, pero también a la
organizacion general del tejido urbano en gque se
situan., Las edificaciones se sujetaran priorita-
riamente al tipo de ordenacion y condiciones
generales del sector, zona o area de actuacion en
que se asienten.

Las areas de equipamiento en Suelo Urbano seran
susceptibles de cambios de uso dentro de los
apartados del punto 47.2 en funcion de las

necesidades gue determine el Ayuntamiento.



TITULO III.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANO.

CAPITULD 1.- Derechos vy deberes de la propiedad en el

ejercicio de sus facultades dominicales.

Art. 49.- Delimitacion del contenidc normal de la propiedad.
49.1 Todo propietaric tiene el derecho a ejercer las
facultades de edificacion y uso de los predios en
suelo urhbana, conforme & la galificacion
urbanistica establecida por las Normas Subsidirias
de Planeamiento para cada zona urbana.
49,2 Los propietarios de suelo urbano deberan:

. ceder ocbligatoria o} gratuitamente al
Ayuntamiento la total superficie destinada a
viales, pargues y Jardines publicos, centros
de E.G.B. al servicio del poligonc o unidad de
actuacion, segun las localizaciones sefialadas
por las Normas Subsidirarias de Planeamiento
(Ley del Sueloc 83.3; Reglamento de Gestion
46.1 ¥y R).

. costear la wurbanizacion (Ley del Suelo 122;
Reglamento de Gestion 58 a 62).

El reparto equitativo de las cargas gue se deriven
se efectuara a través de las reparcelaciones gue

procedan (Ley del Suelo 97.2 % 117.3).

Art. 50.- Condiciones para el ejercicic del derecho a
edificar.
El suelo urbano, ademas de las limitacicnes
especificas de su uso y edificacion gque establecen
las MNormas Subsidiarias de Planeamiento, esta
sujeto a la de no poder ser edificado hasta gque la
respectiva parcela adguiera la calificacion de
solar, © no siendolo, se presten las siguientes
garantias (Ley del Suelo 83.1; Reglamento de
Gestion 39 a 41):
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a) presentar Proyecto de Urbanizacion o de Obras
oréinarias con el contenido minimo exigido
para la calificacion de solar y demas
prescripciones gue se establezcan.

b) prestar fianza en cualquiera de las formas
establecidas, por un importe minimo de 50%
del presupuesto de las obras proyectadas de
urbanizacion en la parte gue le corresponda.

c) no poder enajenar los Titulos de propiedad de
la edificacion hasta que la obra de
urbanizacion de cesion obligatoria s5ea
recibida por el Avuntamiento (Reglamento de
Gestion 40.1 c y 41.1 c).

d) ceder las superficies obligatorias libres de

cargas y gravamenes.

CAPITULO II.- Gestion y ejecucion del planeamiento.

Art.

51.- Unidades de actuacion.

51.1 Em ciertas areas del suelo urbanoc se preveen

unidades de actuacion en los ambitos flsicos y con
las caracteristicas gue se seflalan para cada caso
en estas Ordenanzas, por tratarse de suelos en los
gque es necesaric adaptar las condiciones de
edificacidon y su disposicion a la estructura de
las edificacicones y wviales existentes, o porgue
pueden obtenerse mejoras en la organizacion
general del tejido wurbano. Generalmente ordenan
areas poco edificadas.

Aguellas parcelas gue a tenor de las presentes
Normas Subsidiarias de FPlaneamiento hayan de
adguirir la condicidn de solar, requeriran ademas
de los reguisitos sefialados en el Art. 40 del
Reglamento de Gestion, la aprobacion de un
Proyecto de Chras de Urbanizacion, gue se
incorporara al Proyecto de Edificacidén que sirva

de base a la concesion de la Licencia. La efectiva
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realizacidén de las Obras de Urbanizacién asi
proyectadas constituira carga modal con la que

debera cumplir guien haga uso de la licencia.

Gestidon y ejecucidon de las unidades de actuacion.
La delimitacién de las unidades de actuaciodn,
permite una distribucion justa de cargas ¥
beneficios del planeamiento, conforme ! lo
establecido en les Art. 117, 118, 119, 124 de la
Ley del Suelo,

Los proyectos de reparcelacion y compensacion
correspendientes a una wunidad de actuacion, se
tramitaran de conformidad con los plazos,
requisitos de sustanciacidén e iniciativa, de los
Art. 101, 106, 107 ©&, respectivamente, 152 vy
siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica.
Cuando se considere voluntariamente gue no existe
desigualdad en las atribuciones de cargas ¥
beneficios de la unidad de actuacién, o hubiese un
unico propietario, o todos los propietarios
afectados renunciasen expresamente & la
reparcelacion, no sera necesaria la formulacion Vi
tramitacion del expediente de reparcelacion,
pudiendo concederse licencias de edificacion en el
ambito de la unidad de actuacion, con  las
condiciones de cesion previa al Ayuntamiento, de
todos los espacios publicos sefialados (Art. 73 del
Reglamento de GCestion).

Sera condicion previa a la concesion de licencias
de edificacion en el ambito de una unidad de
actuacion, gque el Ayuntamiento haya adgquirido en
pleno dominioc ¥y libre de cargas todos los terrenos
destinados a wviales y a egquipamientos comunitarios
que se incluyan como publicos en la Ordenacion,
excepto en los casos especiales del sistema de
compensacion. En todo caso sera preciso tambien gue
se haya asegurado el costeamiento por los afecta-
dos de las Obras de Urbanizacion gque les

correspondan.



Art. 53.- Edificios y usos "fuera de ordenacion".
Naturaleza y alcance del concepto de "fuera de
ordenacion"

53.1 De conformidad con el Art. 60 de la Ley del Suelo,
los edificios e instalaciones erigidos con
anterioridad a la aprobacion de las Normas
Subsidiarias de Planecamiento, gque resultaren
diconformes con ¢l mismo, seran calificados como
"fuera de ordenacion”.

53.2 No podran realizarse en ellos obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o
incremento de su valor de expropiacion; pero sl
las peguefas reparaciones que exigieren la higiene
ornato vy conservacion del inmueble, caso de

hallarse habitado.
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En casos excepclonales, podrén agutorizdarse obras

parciales, circunstanciales de consolidacion,

cuando no estuviese prevista la expropiacion o

demolicion de la finca en el plazo de 15 afios

{act, 60.2 ¥ 3 de la Ley del Suelo].

53.4 Tendran la consideracidon de "fuera de ordenacion
Con caracter sustantivo", agquellas parceias,
edificios o instalaciones no catalogados, gue se
hallen actualmente en una calificacion o uso
global del sueloc contrarico al sefalado en las
Normas Subsidiarias de FPlaneamiento, © gue -tengan
una altura ‘o wvolumen mayores gque los maximos
sefialados en concrelfo.

53.5 Las edificaciones habitadas y en buen uso gue

estuviesen en la circunstancisa del numero

anterior, por razones sociales y economicas, y no
estando catalogadas, se consideraran en situacion
excepcional, a los efectos del Art. 60.3 de la Ley

del Suelo. Las gue se hallaren en estado rulnosc o
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deshabitadas o deviniesen por fuerza _mayor en
dicho estado, no siendo edificios catalocgados, no
seran consideradas en tal caso como excepcion.

Tendran la. consideracidén de "fuera de ordenacion

Con caracter adjetivo", las partes de las
edificacicones (s} elementos impropios que se
hallasen disconformes con las condiciones
genericas de las Normas Subsidiarias de

Planeamientoc de orden estetico, higienico o de
seguridad y usos pormencorizados; o porgue algunos
de sus elemenltos afadides (marguesinas, celosias,
materiales, colores, publicidad, decoraciones,
etc.), sean disconformes con dichas condiciones.
En ellos podran imponerse las alteraciones
oportunas, obras de adaptacion, restauraciaon,
supresiéon o sustitucion de dichos elementos
disconformes, para gue el edificico recupere o
adquiera las condiciones suficientes de adecuacion
al ambiente y a su grado de proteccidn exigibles
por las presentes Ordenanzas, y como condicion
para la obtencion de licencia de cualesquiera
obras © como condicion obligada dentro del deber
de conservacion o reforma que corresponde a los
propietarios conforme a los Art. 66,73 y 182.1 de
la Ley del Suelo).

Obligacidén genérica de conservacion de las
edificaciones.

Los propietarios de las edificaciones deberan
conservarlas en buen estado de seguridad,
salubridad y ornato publico, sin perjuicio de lo

dispuesto en el Art. 110 de la Ley de Arrenda-
mientos Urbancs (Art. 18l.1 de la Ley del Sueloc y
10.1 del Reglamento de Disciplina).
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En cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 181 de
la Ley del Suelo, el Ayuntamiento ordenara de
oficic o a instancia de cualgquier interesado, 1la
ejecucion de las obras necesarias para 1la
conservacion de las buenas condiciones de
seguridad, salubridad Y ornato de las
edificaciones, urbanizaciones o terrenos, cuando
sus propietarios no cuidaren de esta conservacion
a gque estan obligados; procediendo, en caso de
ejecutarlas, a la incoacion de expediente
sancionador y, posteriormente, a su ejecucion
subsidiaria de conformidad con los Art. 223 de 1la
Ley del Suelo, 104 y 105 de la Ley de Procedi-
miento Administrativo, ¥ 10.3 del Reglamento de
Disciplina.

Las obras s5e ejecutaran a costa de los
propietarios si se contuvieran en el limite del
deber de conservacion gue les corresponde, o
supusieran un aumento del valor para el inmueble,
vy hasta donde este alcance; y con cargo a la
entidad gue lo ordene cuando lo rebasaren para
obtener mejoras de interes general. (Art. 66,182.2
de la Ley del Suelc, ¥ 11.2 del Reglamento de
Disciplina).

Se entenderan como obras contenidas dentro del
limite del deber de conservacion gue corresponde a

los propietarios, ¥y a su costa, aguellas que:

a) mantengan los terrenos, urbanizaciones de
iniciativa particular y edificaciones, en
condiciones suficientes de seguridad,
salubridad y ornato publico, segun los

criterios tecnicos consagrados de estabilidad
y habitabilidad de las construcciones, y los
propics de caracter estético de estas

Ordenanzas.
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b} Todas aguellas obras de conservacion,
adaptacion y reformas, minimas, necesarias
para obtener las condiciones anteriores de
seguridad, salubridad vy ornate, cuyo coste de
reparacion sea igual o menor gue el 50% del
valor actual del inmueble o partes o plantas
afectadas, caleculado conforme se detalla en
estas Ordenanzas, v con la siguiente

expresions:

L8} E;EU% Va
Q = coste reparacion
Va = coste actual
Cuando las anteriores obras de conservacion,

adaptacion o reforma minimas y necesarias rebasaran
estos limites, podra plantearse el supuesto de
declaracion tecnica de estado ruinoso del inmueble,
o bien ordenarse su conservacion para obtener
mejoras de interés general en edificios
catalogados, en cuyo caso las obras se ejecutaran
con cargo a los fondos de la entidad gque lo ordene,
en la cuantla precisa gque rebase el limite del
deber de conservacion gue corresponde a los

propietarios. {(Art. 66 v 182 de la Ley del Suelo).



TITULOD IV.- CONDICIONES GEMERALES DE LA EDRDIFICACION ¥ S5U5 US0OS5.

CAPITULO I.- Disposiciones generales.
Seccion I.- Definiciones,

Art. 55.- S5glar.

55.1 S5e entiende por solar, la unidad predial o
parcela, ubicada en suelo urbano, y susceptible de
ser edificade conforme a las Norma Subsidiarias de
Planeamiento.

55.2 Tendran la condicion de sclar las parcelas de
suelc urbanc gue reunan los siguientes requisitos
para ser edificables:

a) gue esten emplazadas con frente a una via
urbana o© plaza gue tenga pavimentada la
calzada ¥y aceras, y disponga cuando menos de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas
Een conexion con la red general de
alcantarillado, y suministro de energia
eléctrica.

) gue tengan sefaladas alineaciones y rasantes.

c) gue aun careciendo del registro a) anterior
se asegure la ejecucion simultanea de la
edificacion y de la urbanizacion, con los
servicios minimos precedentes, conforme a un
Proyvecto de Obras aprobado por el
Ayuntamiento, y con arreglec a las garantias
del Art. 40 del Reglamento de Gestidn, hasta
gque la parcela adquiera la condicion de
solarc.

55.3 La posesion de la condicion de solar no implica,
por si1 misma, el derecho al otorgamiento de
Licencias de Edificacion o Parcelacion, cuando la
parcela no reuna las condiciones de edificabilidad

exigidas en las Normas Subsidiarias de
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planeamiento, o esté sujeta a unidad de actuacion
previa o simultanea para el sefialamiento de
alineaciones y rasantes, © para el reparto de

cargas y beneficios.

Alineaciones y rasantes,

Las alineaciones contenidas en la documentacion de
las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento
o de aguellos gque lo desarrollen, tendran el
caracter de alineacidn oficial, y diferenciaran
los limites entre la propiedad publica y privada,
vy entre las superficies edificables y las gue no
lo son.

Alineacion oficial exterior o de calle. Sefiala el
limite entre los espacios publicos para viales o
plazas y las parcelas o solares. En general, salvo
sefialamiento concretoc en los planos, sera la
definida por la linea de edificacion actual.
Alineacion oficial interior de parcela o manzana.
Sefiala el limite entre la propiedad susceptible de
edificacion y el espacio no edificable de interior
de parcela o manzana, conformando los patios.
Alineacion oficial de fachada. Marca el limite a
partir del cual se levanta la edificacion, que
sera o no, coincidente <con las alineaciones
exterior o interior, en funcicn de las condicicnes
de retrangueo o fondos de edificacion impuestos.
Podra referirse a toda o parte de la altura del
edificic, tanto al interior como al exterior de la
manzana. La alineacion de fachada solo podra
rebasarse con log salientes o wvuelos autorizados,
a calle o espacio interior de manzana.

Parcela edificable. En la parte del solar

comprendida dentro de las alineaciones oficiales.
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alineacion oficial corta la superficie de
finca, limitada por las alineaciones actuales.
Finca remetida. Es aquella en que la alineacion
oficial gueda fuera de la finca.

Retranguec. Se define como la anchura de faja de
terreno comprendida entre la alineacidn oficial de
la fachada y la alineacion de calle.

Rasante oficial. Sera la marcada en las Normas
Subsidiarias de Planesamiento o Proyecto de
Urbanizacion (en virtud del Art. 68 del Reglamento
de Planeamiento), gue lo desarrolle, o en su
defecto, la actual marcada por los Servicios
Técnicos Municipales. Se define como el perfil
longitudinal de la via publica o plaza, gque sirve
como nivel oficial a efectos de medicion de
alturas.

Rasante actual. Es el perfil longitudinal de las

vias existentes en la actualidad.

Superficies. Alturas.

Superficie ocupada . Es la definida por la
proyeccion vertical sobre un plano horizontal de
las lineas exteriores de la edificacion,
incluyendo wvuelos y construccilones bajo rasante. &
efectos del computo de la superficie ocupada, no
contabilizaran aguellas construcciones bajo
espacios libres, dedicadas a aparcamiento, con
regimen de utilizacion no lucrativo.

Superficie edificada. Se define Como 1la
comprendida entre los limites exteriores de la
edificacion en cada planta. A efectos de
superficie edificada, las terrazas ¥ CUerpos
waolados abiertos computaran como el 50% de
su superficie, salvo gue no esten cubiertos
en cuyo caso se consideraran cubiertas practicables.
Quedan excluidos, sin ser computados como
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superficie edificable, los pasajes-ide aceeéso a

espacios libres publicos interiores de manzana o
parcela.

Superficie maxima ocupada en planta. Es la
relacion expresada en porcentaje, entre la
superficie ocupada y la de la parcela.

Superficie edificada total. Es la suma de las
superficies edificadas en cada una de las plantas
de la edificacion.

Superficie libre no edificable. Se define como la
parte de la parcela excluida de 1la superficie
ocunada.

Fondo edificable. Se entiende Como tal la
dimensién edificable medida perpendicularmente en
cada punto a la alineacion oficial de calle, que
define todas las alineaciones cficiales
interiores, tanto en toda la altura de la
edificacion, como a partir de determinada planta.
Edificabilidad. &Se designa con este nombre, la
medida de la edificacion permitida en una
determinada area del suelo. Puede establecerse de
modo abscluto, en gcifra total de m3. o m2.
edificados (suma de todas las plantas), ¢ de modo
relative, m3. o m2. edificados (suma de todas las
plantas), por cada m2. de superficie de la parcela
edificable, de la manzana o zona de gue se trate.
Altura de la edificacion. Es la distancia vertical
desde la rasante de la acera o del terrenc, en su
caso, en contacto con la edificacion, a la cara
inferior del forjado gue forma el techo de 1la
ultima planta.

Altura de piscs. Es la distancia entre las caras

inferiores de los forjados consecutivos.
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Espesor de forjado. Es la suma de los . correspon-

dientes a solado, forjado, incluido cielo raso ¥y

aislantes.

Altura libre de los piscos. Es la distancia de la

cara del pavimento, a la inferior del techo de la

planta correspondiente.

Espacios libres de la edificacion.

Patios de parcela. Son los espacios libres

situados dentro de la parcela edificable. Pueaden

ser abiertos o cerrados.

Patio de manzanad. Es el espacio libre definido por

las alineaciones oficiales interiores, o por la

adicion de patios de parcela; debera cumplir gque

en 1 pueda inscribirse un eirculo de diametro

minimo igual a dos tercios de la altura del
edificic mayor, medida desde la rasante del
terreno.

Plantas de la edificacién.

Planta baja. Es la planta inferior del edificio,

cuyo piso esta hasta un maximo de 1,50 metros por
encima de la rasante de la acera.

Semis6tano. Se entiende por semisétanoé la planta
de la edificacidén situada bajo la planta baja, gue
tiene parte de su altura por debajo de la rasante
de 1la

encuentre entre 0,50 ¥

acera, siempre y cuando su techo se

1,50 sobre la rasante-
la teotalidad o

se encuentra,

sotano. Se entiende por sotano,

parte de la planta cuyoc techo ern

todos sus puntos, por debajo de la altura de 0,50

metros sobre la rasante.



59.4 TFalsas. Se entiende por falsa, la Diﬂnta situé:§

S
directacmente bajo 1la cubierta dElhhgﬁiﬁihiﬁr

siendo su techo la citada cubierta ¥ no un forjade

horizontal.
Art. 60.- Usos.

60.1 Usos permitidos. Son los gque se consideran
adecuados en las zonas, que se sefialan en las
presentes Ordenanzas.

60.2 Usos prohibidos. 5on agquellos gue no se consienten
por ser inadecuados en las zonas, que se sefalan
en las presentes Ordenanzas.

60.3 Edificio exclusivo. Es aguel en 21 cual en todos
5us locales se desarrollan actividades
comprendidas en el mismo uso.

Seccion II.- Disposiciones comunes.

Art. 61.- Altura maxima y numerc de plantas.

61.1 Se establecen dos unidades, altura maxima Vi numero

maximo de plantas, gue habran de respetarse ambas

simultameamente como maximos admisibles.

6l.2 Cuando la parcela a edificar se halle contigua a

edificios catalogados por las MNormas Subsidiarias
de Planeamiento, la nueva edificacion ajustaré
sensiblemente la altura del techo de planta bhaja,
altura libre entre dos plantas y altura de cornisa
] alero, a las alturas respectivas de los

edificios catalogados.

6l.3 En los demas casos se aplicaran las unidades

correlativas de nimerc maximo de plantas y altura
de cornisa siguientes:
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Por encima de estas alturas maximas solc se podran
elevar los cuartos de maguinas del ascensor, de
instalaciones, cajas de escaleras y. elementos
complementarios, con una altura maxima de 3,5 m.
Las alturas de las edificaciones, se mediran en la
vertical gue pasa por €l punto medio de la
alineacion oficial exterior en cada solar y desde
la rasante oficial de acera, hasta el punto
inferior del forjado de la ultima planta en la
alineacion de fachada, si su longitud no llega a
los 20 metros. 51 sobrepasa esta longitud, se
tomara a leos 10 metros del punte mas bajo,
pudiendose escalonar la construccion por tramos de
una longitud maxima de 20 metros.

En las casas con fachadas opuestas a calles de
diferentes tolerancias de altura, o de distinta
rasante, se tomara para cada calle la altura
correspondiente. Estas alturas so0lo podran
mantenerse en una profundidad maxima igual a la
mitad del fondo de la parcela,

Altura en patios de parcela. La altura del patio,
se medird desde el nivel de piso de cota mas baja
gue tenga huecos de luz y ventilacion, hasta la
coronacion del mismo, incluido el antepecho de

fabrica si lo hubiere.

Altura de las plantas.

Planta baja. La altura libre mlnima de la planta
baja sera de 3 metros, la altura libre maxima sera
de 5 metros. Las plantas bajas destinadas a
vivienda, estaran elevadas como minimo 20 cm.
sobre la rasante de la acera.

La altura libre minima de plantas piso dedicadas a
una permanencia continuada de las personas, sera

de 2,5 metros.
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Art. B63.-

6B3.1

b3.2
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LoS sotanos v semisotancs deberan tener

ventilacién suficiente, No se permiten viviendas

en sotanos ni en semisotanos. Su altura libre
minima serd de 2,4 metros, y maxima de 3 metros;
si el sotano o semisotano se dedica a aparca-

mientos su altura libre minima sera 2,20 metros.

La altura libre minima de falsas sera de 1,50
metros en todos sus puntos.

Entreplantas. En las plantas bajas gque no sean
viviendas, se permitiran entreplantas cuando

formen parte del local ubicade en dicha planta y
desde el

Tendran una superficie menor del 70% vy la altura

tengan acceso independiente exterior.

libre minima debajo y encima sera de 2,40 metros;

si la se destina a deposito de

sera da 2,20

parte superior

materiales, la altura libre minima

metros.

Patios de parcela.

A efectos de determinar las dimensiones de los

patios, su altura H se medira desde el nivel de

piso de la wvivienda mas baja cuyas habitaciones

ventilen a el, hasta la 1linea de corcnacion

de la

remates de la caja de escalera y ascensor.

superior fabrica, no computandose los

Patios cerrados.
Cumpliran los mlinimos siguientes, gque se estable-
cen en funcion del uso de las habitaciones gque

habran a ellos:

Aseos Unifamiliares
Dorm. Cocinas Escaleras planta baja
0,30 H Q0,20 b 0,15 H
§ circulo
inscrito 3 m im 3 m 2 m
Luces rectas 3 m 3 m im 2 m
HZ/8 HZ2/10 HZ/20
Superficie 2-m2 12 m2 9 mi 8 md



art.

63.3

bd.-

6d.1

bd.2

4.3

64.4

B4.5

64.6
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Los patios podran cubrirse con clafabo?és
translucidas, siempre que se deje un espacio

periferico libre sin cierre de ninguna clase,
entre las paredes del patio y la claraboya, con
una superficie de wventilacidn minima del 20%
superior a la del patio.

Todos los patios deberan tener acceso.

Entrantes, salientes y wvuelos.

No se permitira sobresalir de la alineacion
oficial, mas que con los vuelos gue se fijan en
estas Ordenanzas.

Los vuelos a patio de manzanas seran, COmo maximo
iguales a los permitidecs en fachada principal.

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja;
estos solo podran aparecer a partir del forjado

de la planta primera.
Los cuerpos salientes, deberan ser rematados a una

distancia de la medianeria nunca inferior a su
propic vuelo.

Se consienten terrazas entrantes, con profundidad
no superior a la altura entre forjados; esta
profundidad se «contara a partir de la linea
exterior del saliente del balcon o terraza si la
hubiere. Estas terrazas entrantes apareceran a una
distancia de la medianeria como minimo de 50 cm.

El volumen maximo de cuerpos volados sera:

SF+d4 x v

Vv.max =

2
S5F+4 = superficie fachada a cota superior a 4 m.
W = vuelo maximo en la zona.

Sin perjuicio de lo que especificamente se sefiale
en la regulacion de Zonas, se permiten en general

los aleros, con un vuelo maximo de 0,50 metros.
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65.1

Atr. B6.-
66.1

66.2

06.3
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Fachadas.

Las traseras vy fachadas posteriores deberan
tratarse de forma gue su aspecto y calidad sean
analogas a las de la fachada principal.

No se permiten los porches mas gue en los lugares

sefialados explicitamente.

Medianeria.

Todos los paramentos de esta naturaleza deberan
tratarse en forma gque su aspecto y calidad sean
analogas a los de las fachadas.

Las medianerias que, per cambilio de usa o
calificacién de la parcela colindante, quedasen al
descubierto con caracter definitivo, constituyendo
fachada a plaza, via publica parque o espacio
libre o publico en general, deberan ser tratadas
como tales fachadas nobles; se podran abrir

huecos, balcones, miradores, etc., previc Proyecto
de Reforma aprobado por el Ayuntamiento, y segun

los plazos gue este estableciera segun la
importancia de tales medianerilas, en el aspecto
urbano.

Cuandeo por diferencias de alturas definitiwvas
entre los edificios colindantes hubiesen gue
guedar medianerias vistas, estas deberan ser
tratadas como fachadas.

Cuando por motivo de realizarse cualesguiera obras
de construccién, reforma, ampliacién, etc,,
hubiesen de guedar medianerias o paramentos al
descubierto incluso temporalmente, éstos deberan
tratarse de forma gue su aspecto y calidad sean
analogas a los de las fachadas, siendo por cuenta
del propietarioc gue ejecute las obras los gastos

gue ocasione dicheo tratamiento.
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ATrt.

B7 .-
67.1

67.2

67.3

68.-
b8 .1

68.2

68.3

Cubiertas y tejados.

Debera tenderse a emplear la misma pendiente vy
sistema de cubricidn predominante en el frente de
las manzanas en gue se encuentre la edificacion.
Las cubiertas podran ser planas o inclinadas. Las
cubiertas inclinadas, estaran formadas por plancs
con una pendiente entre el 40% y el 50% con
respecto al plano horizontal; la cumbrera que
remata el plano horizontal del alero, debiendo
fraccionarse la cubierta en varios planos para
cumplir con esta condicion, si fuese necesario o
conveniente,

Todo elemento gque sobresalga de los planos de
cubierta, sera construido y tratado con la misma
calidad que 1la fachada del edificio a que

pertenece.

Aparcamientos.

Todo proyecto de edificioc de nueva planta, estara
obligade a incluir para la obtencion de la
licencia de obra, el numero de plazas de aparca-
miento precisas para cumplir con las dotaciones
que se indican mas adelante.

Cuandoc se trate de obras de reforma, reestructu-
racion o ampliacidén en edificios catalogados, los
aparcamientos pedran no disponerse.

Cuando la parcela sea claramente inaccesible al
vehicule, se considerara gue existe imposibilidad
tecnica para exigir el aparcamiento en la misma;
ello sera justificado mediante el preceptivo

informe de los Servicios Tecnicos Municipales.
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68.4 Las dotaciones de reserva de aparcamientos seran:

- 1 plaza por cada wvivienda o apartamento como
minimo.

. 1 plaza por cada 10 plazas o 100 m2,
construidos de uso hotelero, o sanitario como
minimo.

. 1 plaza por cada 5 empleados o 100 mZ.
construidos de uso comercial o industrial como
minimo.

En los casos en gue el nimero de plazas de
aparcamiento se especifigue en funcién de 1la
superficie, se tomara para el calculo de éesta el
total de la edificada, comprendiendo en ella no
solo la del local destinado a la actividad que se
considera, sing tambien 1la de los servicios,
almacenes y otros anejos de la misma.

68.5 Las licencias que comporten division de unidades
anteriores de vivienda, o transformacidén de usc,
se exigira que wvayan acompafiadas del numerc de
plazas correspondiente (en cualguiera de los casos

sefialados) .
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CAPITULO II.- Condiciones generales de uso de la edificacion.

Art. 69.- Clasificacion de usos.
Los usos posibles de la edificacion se clasifican
en:
a) uso de vivienda.
b) uso de garaje-aparcamiento y servicios del
automowvil.
¢) uso de industria y almacenes.
d) uso comercial, de oficinas y hosteleria.
e) usoc publico, pargques y jardines, educativo-
cultural, deportive, sanitaric-asistencial,

religioso y espectaculos.

Art. 70.- Viviendas.

70.1 Se entiende por vivienda unifamiliar la situada en
parcela independiente, en edificio aislado o
agrupado a otro, con acceso exclusivo desde la via
publica.

70.2 Se entiende por vivienda colectiva la situada en
edificios con accesos comunes para varias
regidencias.

70.3 Se enltiende por apartamento, la wvivienda de
superficie reducida, no menor de 36 m2. utiles.

70.4 Toda vivienda debera ser exterior, para lo cual
cumplira las siguientes condiciones:

a) gque tenga huecos a la calle, plaza o jardin
publico.

b) que satisfaga la condicién anterior en una
longitud de fachada de como minime 3 metros a
la que recaigan habitaciones vivideras y que
sumada a la longitud de fachada ¢ patios en
los gque pueda inscribirse un circulo de
diametroc mayor o igual a 2/3 de su altura,

sea superior a 5 metros.



70.5

70:.6

70.7

T0.8

Se prohibe toda nueva wivienda interior, o que no
cumpla con las condicicones anteriores; soclo se
permitiran obras de mejora de sus condiciones
higienicas en las va existentes, siempre gue no
tiendan a consolidar mas su situacion de vivienda
interior.

No se consentiran viviendas en sotanos, semi-
sotanos ni entreplantas.

Las condiciones espaciales de disefo, dimensiones
minimas para cada programa y habitacion, calidades
técnicas de la construccion, dotaciones e insta-
laciocnes, condiciones higiénicas, acusticas,
térmicas, de seguridad, iluminacion, medidas
contra incendios, = ] g seran como minimo las
exigidas en las Normas de Disefio para Vivienda de
Proteccion Oficial publicadas por el M.0.P.U. en
Noviembre de 1.981, y demds disposiciones vigentes
sobre materia, cualguiera gue sea la iniciativa vy
destino de las wviviendas. Se exceptuaran las
viviendas a rehabilitar o restaurar en edificios
catalongados, que regiran por RD 2329/83 de 28 de
julio (BOE 7/9/83), Orden de 21/11/83 (BOE 25/11/83)
v demas disposiciones especiales.

Deberan preveerse condiciones suficientes para un
uso correcto y apropiado de la vivienda por parte
de los ciudadanos minusvalidos fisicos o
sensoriales, segun el RD 355/80 de 25 de Enero
(B.O.E. 2B/2/80), y condiciones de Disefioc del Real
Decreto 3148/78 de 10 de Noviembre v 0Orden
Ministerial de 3 de Marzo de 1.980 (B.O.E.
18/3/80}).
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Garaje. Aparcamiento. Servicios del automovil.

Se denomina garaje-aparcamientoe a teodo lugar

destinade a la estancia de wvehiculos de cualquier

clase, incluyendose en su ambito los lugares

anexos de paso, espera o estancia de wvehiculos,

asl como los depdsitos para venta de coches.

Se denominan estaciones de servicio, a los esta-

blecimientos de expendeduria de carburantes para

vehlculos.

Se consideran talleres del automovil, los locales

destinados a la conservacion vy reparacion de

automoviles. A los talleres del automdvil les sera

de aplicacién 1la Normativa referente a uso

industrial, aungue se hallen emplazados dentro de

un garaje.

La construccidn, instalacion y uso de estaciona-

mientos y garajes en el Municipio de Gallur, se

regula por Ordenanza Particular anexa.

El Ayuntamiento podra denegar la apertura de

garajes vy talleres del automovil en agquellas

fincas situadas en vias que, por sus condiciones

geometricas, urbanisticas o de trafico, asi lo
aconsejen,

Las estaclones de servicio dispondran de
aparcamiento el numero suficiente para no
entorpecer al +transito, con un minimoe de tres
plazas por surtidor.

Los talleres del automovil estaran obligados a
ejercer su actividad dentroc de su parcela, en la
que estaran previstos los espacios suficientes para
el estaciomaniento de los wvehlculos gue de ellos
dependan, prohibiéndose la utilizacion de la via

publica.
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Industria. Almacenes.
El uso industrial se clasifica en:

a) taller familiar-artesano.

b) pequefia industria.

¢) industria ligera.

d) industria pesada.
Taller familiar-artesano. Se caracteriza esta
industria por construir laboratorios o talleres de
caracter individual o familiar, utilizando
maguinas o aparatos movidos a mano, o por motores
de pequefia potencia, gue no transmitan molestias
al exterior y gue no produzcan ruidos, emanaciones
o peligros especiales.
Condiciones:

. potencia maxima: 8 CV.

. superficie maxima: 200 m2.

. ruido maximo: 30 Db. medidos en el exterior y

locales colindantes.

N2 maximo de operarios: 20
Es compatible con el uso residencial, en planta
baja o piso.
Peguefia industria. Comprende pequefias industrias,
gue produzcan algunas molestias tolerables en
menor grado, pero permisibles segln su situacidn
con Trespecto a la vivienda, siempre dgue por S5us
caracteristicas no produzcan desprendimiento de
gases, polvos u olores molestos, ruidos excesivos,
vibraciones, peligro. Comprende tambien los
almacenes con las mismas limitacicones gue las
fijadas para la industria.
Condiciones:

. potencia maxima: 12 CV.

. superficie maxima: 500 m2.

. ruidos maximos: 35 Db. medidos en el exterior

v locales colindantes.

Es compatible con el usc residencial, en naves o
edificicos independientes, patios de manzana, o©

parcelas interiores.
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Industria ligera. Comprende 'instalaciones indus-
triales de tamafo wvariable, gue normalmente
reguieren instalacion en zonas industriales, pero
gque en clertos casos pueden ser toleradas en las
Zonas en gque la mezela de usos existentes, no
justifique 1limitacidn mas rigurosa. Comprende
igualmente los almacenes. Unicamente guedan
excluidas las industrias definidas como insalubres
y peligrosas en el Decreto de 30 de Hoviembre de
1.961 (Decrerto 2414/61).

Condiciones:

. potencia maxima: 150 CV.

. ruido maximo: 45 Db. medidos en el exterior vy
locales colindantes.

Industria incomoda, admitida contigua a vivienda,
pero totalmente aislada en edificios
independientes.

Industria pesada,. Se tLrata de industrias ¥
actividades clasificadas como molestas, insalubres,
nocivas y peligrosas, asl como todas aguellas que
por sus emisiones y vertidos de gases, liguides, ©
detritus so6lidos, puedan causar perturbaciones a
las poblaciones. Se estara a lo dispuesto en la
legislacion competente y en particular en las
siguientes disposiciones:

. Decreto 2414/61 de 30 de MNoviembre: Reglamento
de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas.

. Ley 38/72 de 22 de Diciembre sobre proteccion
del medio ambiente atmosfeérico.

Asi como a cualquier otra disposicidn concordante,
gue sea aprobada durante =1 plazo de ejecucion de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Esta industria aparecera totalmente aislada en

poligonos especificos.
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Comercial. Oficinas. Hosteleria.
Uso comercial. Es el uso gue corresponde a locales
de servicio publico destinados a la compra-venta
al por menor, ¢ permuta de mercancias, compren-
didos en las agrupaciones de las rubricas 61, 62,
64, 67 ¥ 97, de 1la clasificacion MNacional de
Actividades Economicas, (C.N.A.E.), incluvendo las
superficies de almacenamiento anexas al
establecimiento.
Los Comercios al por mayor (ribrica 61 y 62
C.N.A.E.), seran asimilados a la categoria de
pequefia industria, o industria ligera del Articulo
69,
Usco de oficinas. Se incluyen en este uso las
actividades ©privadas o plublicas de caracter
administrative, burocratico, financiero, gestor, y
de profesionales liberales o despachos privados
{rubricas 63, 75, 81, 82, 83, B84, B85, 86 y 91 de
L) . N N, S
Uso de hostelerla. Se divide en dos grupos:
a) servicios de restaurante, cafes, etc. con o
sin espectaculos (rubrica 65 de la C.N.A.E.).
b) servicio de hospedajes: e5 2l usgo gue
corresponde a un servicic publico, destinado
al alojamiento temporal, incluidas Sus
instalaciones complementarias de comedores,
deportivas, tiendas, garajes, etc. (rubrica
66 de la C.N.A.E.}. Por constituir un usoc
publico, es protegido en general, alli donde
existe actualmente.
Los locales destinados a uso comercial, de
oficinas, o de hosteleria, dispondran de los
servicios mlnimos que se establecen en la circular
10/76 de la Direccicn General de Sanidad,
Subdireccion General de la Medicina Preventiva
{registro de salida 16/2/76), gue se adjunta como

danexo.
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73.6 Los locales cumpliran las dimensiones y
condiciones fijadas en cada caso por el Ministerio
correspondiente; el edificio se sujetaré en cuanto
a wvolumen, alineacidén, wvoladizos, etc., a la

Ordenanza de la zona correspondiente.

Art. 74.- Uso publico.

74.1 En este uso genérico, se sefialan los terrenos de
uso y dominio publico (o subsidiariamente, dominio
privado comunitario)}, gue comprende exclusivamente:

. espacios libres y =zonas verdes destinadas a
pargues y jardines.

. zonas deportivas de recrec y expansion.

. centros culturales y docentes.

. centros sanitaric-asistenciales.

. centros religiosos.

. espectaculos en general.
servicios administrativos.

74.2 Los espacios libres y zonas verdes destinados a
parques v jardines publicos incluidos como sistema
general y sefialados con este fin, seran necesaria-
mente de dominio publico.

74.3 El1 plenc de la corporacion, sefialara en cada caso
(cuando no estuviera indicade en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento), el mejor uso
pormenorizade, definiendo de forma detallada la
especifica utilizacion de los inmuebles y solares
sefialados en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento para usco de dotaciones y equipamien-
tos  comunitarios, segun las dimensiones y
caracteristicas de la zona concreta vy las
oportunidades vy necesidades colectivas de la
poblacion residente a la gue hubiera de servir.
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Las cesiones obligatorias y gratuitas a la gue se
refiere el Art. 83 de la Ley del Suelo y las que
las MNormas Subsidiarias de Planeamiento sefalan
como uso de dotaciones ¥ egquipamientos
comunitarios, se obtendran mediante delimitacion
de unidades de actuacion reparcelatoria, continuas
o discontinuas, gue permitan, al menos, la dis-
tribucidn justa de los beneficios y cargas de la
actuacion. Las cesiones obligatorias que rno
permitan la repercusion de cargas y beneficios, se
obtendran por expropiacion de unidades aisladas,
contribucicones especiales, compra, permuta y otros
metodos, conforme a los Art. 117, 134 y 145 de la
Ley del Suelc y 46, 127 y 198 del Reglamentc de
Gestion.

Espacios libres. Espacios con caracter de uso
publice, destinade a caminar, circular, pasear,
estar, etc., guedan incluidos en estos conceptos
los pargues, paseos, calles, plazas, =zonas de
juego, etc.

Condiciones. Se permitiran exclusivamente las
construccicnes necesarias para el acondicigna-
miento y definicion de dichas areas libres.

Zonas deportivas. Se consideran asi los campos de
deporte en todos sus aspectos, locales destinados
a la practica del mismo, piscinas y similares,
sean de caracter particular o publico.
Condicicones. Sus instalaciones se atendran a las
disposiciones dictadas por el Ministerio de
Cultura.

Centros Culturales. Se consideran incluidos en los
mismes . los edificios dedicados a dotaciones
sociales y culturales, del tipo de centro clvicos,
salas de reunion, hogares de juventud, biblioteca,
casas de cultura, museocs ¥ pinacotecas, salas de

conferencias y exposiciones, cine-clubs, teatro de
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aficionados, tele-clubs, etc.
Condiciones. Cumplirdn las establecidas por los
usos de comercio, industria, vivienda y especta-
culos gque le fueran de aplicacion.
Centros docentes. Incluye los espacios, edificios
¥ locales, destinados a funciones docentes, gue se
consideren de obligatoria determinacién en los
planes, ¥y gue corresponden a los siguientes
niveles educativos:
a) Centros preescolares.
b) Centros de Ensefianza General Basica.
c) Centros de Bachillerato Unificado Polivalente.
d) Centros de Formacion Profesional.
e} Centros especiales.
Condiciones. Las construcciones de éste tipo se
atendran en todo a lo dispuestoc por el Ministerio
de Educacion y Ciencia sobre el particular.
Centros sanitario-asistenciales. Corresponde a los
edificios o instalaciones destinadas al
tratamiento v alojamiento de enfermos, v los dedi-
cados a prestar servicios a aguellas personas gue
por su caracter y situacion lo reguieran.
Se clasifican de la siguiente manera:
a) Eguipamiento asistencial:
. guarderias
. residencias de ancianos.
b) Eguipamiento sanitario:
. Centros de Higiene y Dispensarics locales
. Centro Sanitario Subcomarcal, aAmbulatorios,
Policlinicas.
. Hospitales o Centros Sanitarios Comarcales
v Especiales.
Condiciones. Cumpliran las condiciones que fijan

las disposicones vigentes sobre la materia.



74.10 Centros Religiosos, Comprende los edificios
destinados a culto religioso o de wvida conventual.
Condiciones. Cumplird las establecidas por los
usos de vivienda, hosteleria y salas de reunion en
lo gue les fuera de aplicacién.

74.11 Espectaculos en general. Corresponden a éste uso
los locales destinados al publico con fines de
cultura ¥ recreo (bailes, recitales, etc.).
Condiciones. Cumpliran las condiciones gque fijen
las disposiciones vigentes sobre policia de
Eapectéculos.

74.12 Centros administrativos. 5Se incluyen dentro de
éste uso los locales, edificios o© espacios
dedicados a un variado conjunto de dotaciones, gue
podemos reagrupar bajo los siguientes eplgrafes:

&) Servicios Administrativos.
. Ayuntamiento
. duzgado
. Organismos de la Administracion del Estado.
b Servicios de Orden:
. Comisarias y Cuarteles de la Guardia Civil
. Centros de detencion
. Policla Municipal v de Trafico.
c) Servicios de Higiene y Prevencion:
. Servicios de recogida y eliminacion de
residuos
. Matadero.
Condiciones. Cumpliran las establecidas para los

usos gque les fueran de aplicacion.
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CAPITULO III.- Condiciones de seguridad e higiene de las

ATL.

Art.

Art.

Art.

-?5--

T6.-

77.-

78.-

instalaciones.

Condiciones Generales.

En las edificaciones y obras, toda clase de
instalaciones, subida de humos, chimeneas,
conducciones, desagues, maquinarlia, etc., se

realizaran en forma que garanticen tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresion de
molestias, olores, humos, wvibraciones, etc., de
conformidad «con la Ley del Medio Ambiente
Atmosferico, del Reglamento de Acoctividades
molestas, insalubres, nocivas vy peligrosas, ¥y

demas disposiciones complementarias.

Ascensores,

En todas las construcciones de nueva planta, sera
obligatoria 1la instalacion de ascensores vy
montacargas, segun las Normas Tecnologicas de 1la
Edificacitn, para edificios de 5 ¢ mas plantas (FPB+4
o mayor). Se instalard un ascensor por cada 14
viviendas o fraccién, cuande se supere la altura
mencionada. (N.T.E.-I.T.A/73, E.N. 21/3/73, B.C.E.

3LL3L 3]
Aparcamientos y garajes.

Seran de obligado cumplimiento las Ordenanzas para
la construccién, instalacidn y uso de estaciona-
miento y garajes en el Municipio de Gallur, gue se
adjuntan como anexo 1.

Servicios en locales publicos.

Se observara la circular 10/76 de la Direccion
General de Sanidad. Subdireccidn General de
Medicina Preventiva, sobre servicios higiénicos de
los lugares publicos. Reguisitos con caracter

minime, que se adijuntan como anexo 2.



Art.

ATrt.
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79.3

BDI_
BO.1

Supresion de barreras arguitectoncias.

Todos los lugares de uso pﬁblice (supermercados,
garajes, espectaculos, comercios, etc.), tendran
previstos en sus elementos de use comun (tales
cComo aCCEeES0S, urinarios, ascensores, (= o ey B
medidas suficientes gque garanticen la accesibi-
lidad de minusvalidos fisicos y sensoriales, ¥y
cochecitos de nifio, ademas de los medios mecanicos
de elevacion si fueran necesarios.

Asl mismo, en todos los edificios de wviviendas en
piscs o colectivas, se estara a lo dispuesto en el
ATE. TH-8.

Ademas se estara a lo dispuesto por la Orden de 3
de Marzo de 1960, sobre caracteristicas de los
accesos, aparatos elevadores ¥ condicones
interiores de las viviendas para minusvalidos
(B.0:E. 18/3/680); en desarrollc del R.D. 355780,
de 25 de Enero (B.O.E. 28/2/80).

Normativa Especifica de la Edificacion.

En wvirtud del Real Decreto 1650/77, de 10 de
dunig, (B.0.E. 9/7/77), scon Normas de obligado
cumplimiento para todos los proyectos y obras de
edificacion, las llamadas Normas Basicas de la
Edificacién.

. NBE-CPI/91 "Condiciones de proteccion contra
incendios en los edificios" (M.O.PF.U., R.D.
27%/1991, de 1 de marzo, B.C.E. 8/3/91).

. NBE-CE-79 "Condiciones termicas en los
edficios” (R.D. 2429/79, de b6 de Julio).

. NBE-BA-82 "Condiciones acUsticas en los
edificios" ([R.E. 1909/81, de 24 Julio. R.D.
2115782, de 12 de Agosto]).



TETTN. 60

80.2 Las Normas Tecnologicas de la -Edificd&ién
(N.T.E.), seran de aplicacidén recomendable en?fodo
aquellc gue, por sus condiciones materiales vy
tecnologicas, no altere la naturaleza de la
edificacion tradicional de Gallur.

80.3 Energla solar. Se observara la norma sobre

colectores solares planos del I.P.P.V. de 15/7/82.

CAPITULO IV.- Condiciones particulares de edificacion

residencial,

Art. Bl.- Parcelacion.
Para modificar la parcelacion actual, sera
necesaria la previa obtencion de licencia de
parcelacidn. Cualguier agregacion de parcelas
cuya superficie supere el 30% de la superficie de
la manzana, reguerira la previa aprobacion de un

Estudio de Detalle.

Art, 82.- Alinecaciones.

Son obligatorias las seflaladas en planos como areas
maximas de desenvolvimiento. Otras alineaciones
interiores prodréan definirse mediante aprobacién
previa de Estudio de Detalle (o anteproyecto en el
caso de edificio en solar con menos de 500 m2. de
superficie.
Art. 83.- Ocupacion.

Se distingue entre edificacion principal, vy
edificaciones secundarias o auxiliares en las
cuales no se permite el uso residencial. La ocu-
pacion se define en funcion del tamafo de 1la
parcela: 51 la parcela es menor de 100 m2. se
puede construir como edificacidn prinecipal 1la
totalidad de la misma. Desde 100 m2. hasta 149
mZ2. el 90%. Desde 150 hasta 199 mZ. el B0%. Desde
200 hasta 249 m2. el 70%, y si esta @ide 250 o

mas metros cuadrados de superficie se podra

construir solamente del 60% de su superficie.
Sera wvalido el limite maximo del Begmento

anterior.
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Las edificaciones secundarias podran ocupar ElﬁE

30% de la parcela que deje libre la edificaciodon

rincipal.
princlip y

A

Art. B4.- Parcela minima.
La parcela minima en la que se permite la
edificacion es de 50 m2, salvo solares - consolida-

dos.

art. 85.- Fachada minima a via publica.
Se considera 5 m. la dimension mlnima para poder
edificar. Se exceptuan los edificios existentes,
a rehabilitar o reconstruir, gque no lleguen a esa
dimensién, © solares aislados entre edificacién

consolidada.

Art. 86.- Fondo maximo edificable.
Se podra construir la edificacidn principal hasta

el fondo maximo de 16 m. paralelo a la alineacién

de fachada.

Art. B87.- Alturas.
La altura maxima sera la sefialada en los planos
de ordenacidn segun el articulo 61.
Para alturas de PB+2, si se guiere hacer la plan-
ta baja mas alta de 4 m. so0lo se podra levantar

por encima una Unica planta cuya altura libre

cumplira esta proporcion:

gltura libre p. elevada 243
3

altura libre p. baja

r

Exclusivamente para viviendas unifamiliares se
admitira la utilizacion de la falsa, pudiéndose
entonces aprovechar el total de la altura maxima
(9,60), aun cuando se construya con altura de
planta baja superior 3,50. En este caso las
falsas podran iluminarse y ventilarse por el

tejado con wventanas situadas en el planoc de

cubilierta.
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Art.

Art.

88.-

89.-

La altura maxima de la edificacién secundaria sﬁra
e Wa . §
Para edificios gque se construyan con. PB+1 se
cumplira la proporcién sefialada como minime para la
planta elevada cuande la planta baja tenga una
altura libre superior a 3,5 m.

altura libre p. elevada S

e e i g i i S P T =i i s, i i i i, s

altura libre p. baja 3.5
Fara gue una planta baja tenga consideracion de tal
no podra estar elevada sobre la rasante méas de 1,50

T

Cubiertas.

La cubierta serd inclinada con pendiente respecto
al plano horizontal comprendida entre el 40% v 50%,
o plana en edificios no residenciales o donde pueda
jJustificarse su idoneidad.

El material de cubierta inclinada serd teja Arahe
cerdmica en los colores tradicicnales (gama
amarille-rojo teja), salvo Justificaciétn con
anteproyecto previo.

Los elementos sobresalientes del plano de cubierta
no superaran el plano gque, pasando por el borde del
alero tiene una inclinacién de 452 con el planc
horizontal (pendiente 100%), ni tendran una altura
mayor de 3,50.

El material de los mismos serd como los de fachada

y cubierta.

Cerramientos.

La terminacion podra realizarse en materiales
vistos de color claroc banco-amarillo-rosacéo con
junta de morterc de color blanco © con pinturas
de tonos claros blancos, blanco-marfil, blanco-
amarillo, asalmonado, crema, tierra, gque podran

combinarse con detalles ceramicos o de otros
colores. Los zo0calos podran ser de piedra de

color crema. Quedan prohibidos los ladrillos
vistos color marron y el bloque de hormigdn

normal wvisto.



Art.

80~

En el caso de gue la edificacion nmiqpupe todo ai
frente de parcela, el espacio o espécips 1ihréé,
guedara limitade por un cerramiento .adebuadc,
tratado como fachada; en el podran existir huecos
gue resulten justificados.

La forma de los huecos sera preferentemente
vertical comprendida entre las proporciones:
altura igual a 2 wveces anchura, altura igual a
3/2 de la achura.

La distancia minima de los huecos a las
medianerias sera de 1/2 de la anchura del hueco
correspondiente, salvo en el casgo de puerta de
garaje gue deberda respetar la separacion minima
de 0,50 m.

E1l porcentaje de huecos respecto a macizos sera
menor del 50%.

La composicion de los huecos tendra una corres-
pondencia wvertical, como si se tratase de muros
de carga; se admitiran otras soluciones siempre
que se demuestre mediante los estudios precisos
su adecuada insercidn en el entorno.

Las carpinterias seran de madera barnizada o

pintada.

Vuelos.

Se permiten exclusivamente wvuelos de balcones y
aleros, salvo en sitics en gue previamente
existieran en caso de sustitucidn de edificios y en
la U.A.1.

Los aleros tendrédn un vuelo maximo de 50 cm. salvo
en la Plaza del Ayuntamiento (0,75 m.) ¥ seran
obligatorios salvo justificacién con anteproyecto
previo. Su grosor maximo en la parte wista serd de
10 cm. si no estan meldurados en cuyoc caso podran
llegar a 25 cm.

Los balcones tendran un vuelo maximo de 50 cm.
salvo en la Plaza del Ayuntamiento donde podran ser
de 0,75 m. (excluyendo el edificio consistorial).
Las barandillas serédn obligatoriamente de hierrec

macizo y con proporciones tradicionales.



Art.

Art.

Art.

Art.

91.=

92.-

L

94 . -

Escaleras.

Se permiten escaleras con ventilacion e ilumina-
cion cenital siempre gue el ojo de la escalera
tenga una superficie de 1,20 m2., y no sera nunca
inferior al tercio de la superficie en planta de
la caja de la misma, conforme a la D.M. 29-11-44,
modificada por el B.Q.E. n9 328 de 24-XI-45,.

Usos.

Usoc preferente: residencial.

usos incompatibles: industria ligera e industria
pesada. Granjas ¥ corrales ganado salvo
instalaciones minimas para COonsSumo familiar
{gallinas o conejos).

Las granjas ] corrales existentes ern la
actualidad deberén trasladarse en un plazo no
superior a dos anos a partir de la aprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias.

Se autoriza el uso de almacenes er las
condiciones del articule 72.3.

Medianerias y muros vistos.

Todas las paredes medlianeras gue gueden vistas,
aungue sea temporalmente, vy todos los muros
vistos deberan tener tratamiento de fachada
gquedando prohibido el ladrillo hueco o 2l blogue

de hormigon normal vistos.

Colonia de San Antonio.

Se respetan las ordenanzas vigentes en el FPlan
Parcial aprobado salvo modificaciones en Normativa
especifica con la posibilidad de realizar
edificaciones hasta las separaciones entre parcelas
gque no superen 3 m. de altura, cuenten con
estructura propia, no arrojen aguas sobre la
parcela wvecina v no impongan vistas. El retranguec
obligatorio desde linderos a espacios publicos
queda reducido a 3 m.
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Normativa especifica.

94.1

94.2
94.3
94.4
94,5

84.6

94.7

94.8

94.9

Tipos de edificacién.

Vivienda unifamiliar aislada.

Edificacién exenta ¢ apareada si existiese
concierto entre colindantes o en promociones
de 10 o mas wviviendas.

Ocupacién maxima de la parcela: 20% en planta.
Edificabilidad maxima: 0,4 m2/m2.

Altura de edificacién: B+l y 8 mts.

Tamafic minimoc de parcela: 500 mts.

Mo podréan dividirse las parcelas de 1.000 m2.
recogidas en el Plan Parcial.

Cubiertas.

Podrdn ser planas o inclinadas, con libertad
compositiva y de materiales justificando su
idoneidad.

Los elementos sobresalientes de planos de
cubiertas no superaran leos planos gue, pasando
por los aleros, tengan una inclinacidn de 45¢
con el planc horizontal correspondiente
(pendiente 100%) ni tendrédn una altura mayor
de 3,50 mts. sobre la altura regquladora.
Distancia entre edificaciones.

Separacitn minima a linderos de parcela de 3
mts. salvo alturas gue no superen 3 mbs. en
las condiciones introductorias.

Se exceptuan las viviendas pareadas.
Edificacién pareada.

Se tolera siempre gue no deje medianerias al
descubierto.

Las fachadas deberan disponerse de forma que

obedezcan a una anica composicidn
arquitectonica.
Retrangueos.

A espacios publicos © a linea de suelo urbano
minimp libre de edificacidén de 3 mts.
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CAPITULO V.- Condicicones particulares de zonas industriales.

Art. 95.- Tipo 1 - De preferente uso agricola.

Art.

2541

95,2
895.3

95.4

85 .5

95.6
o5 .7

Parcela minima: 1.500 mZ. (exceptoc =zona Camino
Real gue no tiene minimos).

Ccupacion: 50% (excepto zona Camino Real 100%).
Edificacion 0,5 m2/m2. sobre parcela neta (excep-
to Camino Real 1 m2/m2.).

Uso exclusivo relacionado con agricultura siempre
gue no existan vertidos industriales.

Usc vivienda excluide.

Altura maxima 7 m.

Prohibidos altillos, plantas intermedias o dos

alturas.

96.- Tipo II - Industria general.

96.1

35.2

96.3

96.4

96 .5

Parcela minima: 500 m2.

Se podran construir conjuntos de dindustrias
"nidos" para naves adecuadas, siempre gue se
trate de promocicnes de 4 naves como minimo
(superficie ocupada minima de cada nave 250 m2.),
siendo en este casoc la parcela minima del
conjunto, de 1.700 m2.

Ocupacion: el edificioc podra disponerse libre-
mente en la parcela maxima del &60% de 5p.
Alturas: altura maxima 7 m. para naves. Se permi-
ten elementos especificos aislados de altura
libre.

Cerramientos: se estara a lo dispuesto en los
articulos 65 y 66, incluyendose en el tratamiento
de medianerias las gue se produzcan en los
edificios colindantes por razon de las nuevas
obras.

En Industria ligera (art. 72), se admiten como
maximo wuna vivienda por industria en parcela
aislada o por conjunto de naves "nido", para el

guarda.



Art.

97—

Tipo III — Zonas de tolerancia.

Esta en funcidén de la existencia de la industria
actual. Caso de modificarse el uso debera
obligatoriamente transformarse en suelo residencial
mediante la redaccién de un Estudio de Detalle y con
las condiciones generales de edificacién residencial de
FB+1.

Estan recogidos en funcidén de su uso actual y de
posibles ampliaciones.

Subgrupo III A.

Corresponde a industrias melestas que deben
necesariamente desaparecer cuando exista un cambio de
actividad. Pasardn a suelo residencial con P.B.42
mediante la redaccidn de un Flan Especilal de Reforma

Interior.

Subgrupo III B.
Corresponde a zonas industriales wvitales para la
econcmia local. No ocbstante, por su mala accesibilidad,
podran pasar veoluntariamente a suelo residencial
mediante la ejecucién de Planes Espaciales de Reforma
Intericr ¥y con PB+1l, siempre gue se halle urbanizado,

al mencs, un tercio del S5.A.0U. industrial.



TITULO V.-
CAPITULO I.
BrE, SH.—
Ert. H9—
CAPITULGO II. F
Art. 100.-
100.1
100.2
180.3

DESCRIPCION Y DETERMINACIONES s
UNIDADES DE ACTUACION dRAGOLE

Generalidades.

Preliminar

Las llamadas Unidades de Actuacién de las Normas
Subsidiarias de Gallur corresponden a las
Unidades de Ejecucidn segin la Ley del Suelo
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/92.

Determinacicnes generales,

Salvo casos particulares descritos en los
articulos siguientes las Unidades de Actuacién se
determinan totalmente en los planos de ordenacidn
de donde se deducen los aprovechamientos en
funcién de las alineaciones seflaladas y las
alturas correspondientes. Los espacios de cesibn
quedan asimismo explicados graficamente en todos
los casos, tanto en viarios como en dotaciones.
Se pueden introducir alineacicnes interiores
mediante Estudios de Detalle.

El sistema de actuacidén =sera, cuando  sea
necesario, compensacidén, salvo en .los casos

sefialados.

articularidades.

Unidades de Actuacibn 1.

Retanqueo C/ Mayor hasta dejar anchura libre 7
metros.

Aprovechamiento contabilizado sobre superficie
inigial.

Cbligaciéon de dejar porche con los mismos
materiales y disefio de los existente.
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Art.

Art.

Art.

70

100.4 Deberd destacarse el caracter de la esquina
pudiendo utilizarse tribunas\. y/o torréén con

autorizacidn previa municipal.

100.5 Dado gque no existe desigualdad practica en
atribuciones de <cargas y  beneficios podra
actuarse por propledades independientes.

101. Unidades de Actuacién 4.

101.1 En caso de cambio de uso serd necesario su pase
de industrial a residencial con altura maxima de
B4+2.

101.2 S5e desarrocllard mediante un Plan Especial de
Reforma Interior (P.E.R.I.) gue obligatoriamente
prolengara la calle disefada en la U.A.5 hasta

el recodoc de la carretera sobre el rio Ebro.

102, Unidad de Actuacidn 18.

102.1 En caso de cambio de uso sera necesario su pase
de industrial a residencial con altura maxima
B+2.

103. Unidad de Actuacidén 23.

103.1 Se define como reserva de espacio para ampliacién
de la Cocperativa, cediendo y urbanizando el
viario correspondiente.

103.2 Caso de cambio de uso de los terrenos de la
Coopertaiva a residencial se prodria integrar en
el desarrollo de un Plan Especial de Reforma

Interior conijunto.

104. Unidad de Actuacién 24.

104.1 Se desarrollara mediante un Plan Especial que
defina con precisién las conexiones de las
infraestructuras y las protecciones ambientales

con relacidén al ferrocarril.
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105, Unidad de Actuacion 25,
105.1 5¢ desarrollarad mediante
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un Plﬁhiﬁgﬁétial de

Reforma Interior siguiendo en todo lo demas el

convenico firmade que figura como Anexo III de

estas Normas.

106. Unidad de Actuacidn 26.

106.1 5e¢ desarrollard por sistema de actuacién de

Cooperacibn.

137. Unidad de Actuacidn 27.

107.1 Se desarrollard por sistema de actuacién de

Cooperacidn.



TITULO VI.- DETERMINACIONES SUELQ APTO PARA URBANIZAR.

Art. 108. El desarrollo del S.a.U. industrial se realizaréa
mediante Plan Parcial que recoja las
instrucciones del M.0.P.T. que figuran en el
Anexo IV.



TITULO VII.- EDIFICIOS ¥ AREAS ARQUEOLOGICAS PROTEGIDOS.

Art. 109. Los edificios sefialados con "estrella™ en los
planos de ordenacién wvendran obligados a mantener
Su caracter arquitecténico por lo que seréa
preceptiva la aprobacidn de memoria y
anteproyecto previos para cualguier intervencién
sobre los mismos.

Art. 110. El disefio de la manzana aislada de Avda. del Canal
Imperial, dada su posicién, precisara de un
anteproyecto conjunto, gque, una vez aprobado por
el Ayuntamiento, podra desarrollarse, si las
propiedades lo desean, en dos fases.

art. 1l11. En el Plano 0.8, se seflalan cuatro puntos donde

existen yvacimientos arqueologicos. Cualguier
intervencion en los mismos necesitara
autorizacion previa de los Servicios de

Patrimonio y Cultura de la D.G.A.



ANEXO T

Ordenacidn de la
instalacion y usos

mientos ¥y garajes.

construccion,

de

estableci-
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TITULD I.- DEFINICIONES DE ESTACIONAMIENTOS ¥ GARAJES:

FPROCEDIMIENTOS DE CONCESION DE LICENCIAS.

Seccion 18- Definicion de estacionamiento y garaje.

Art. 1.- Se entendera por ESTACIONAMIENTO, en las presentes
Ordenanzas, todo local (e’ superficie acotada
destinado exclusivamente a la guarda de wvehlculos
de motor, <cuya actividad se desarrolle con el
caracter de uso domestico de los edificios
residentes anejos.

Art. 2.- Se entendera por GARAJE, En las ©presentes
Ordenanzas, todo local o superficie acotada,
destinado a la guarda de vehlculeos a motor, cuya
actividad se desarrclle por sus titulares con el
caracter de uso mercantil o industrial sujeto a la

correspondiente licencia fiscal.

Seccidtn 28- Procedimiento de concesion de licencias.

Art. 3.- Para el acondicionamiento y wutilizacion de los
ESTACIONAMIENTOS, sera necesaria la concesion de
licencia de contruccidn gue se entiende incluida
en la licencia de construccion del edifico de obra
nueva, o separada si se trata de la ampliacién,
modificacion o reforma interior de los locales de
un edifico que cuente con licencia de construccién
otorgada por el Excmo. Ayuntamiento; y posterior-
mente, previa comunicacion del Certificado de Fin
de Obra expedideo por el Arguitecto-Director de la
misma y solicitud del interesado, mediante la
comprobacion de gue lo realizado responde al
proyecto para el que se concedid la licencia de
construccion, la concesion de la licencia de
primera ocupacion y la licencia de badén gque se

tramitaran simultameamente.
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Los proyectos de construccion o documentos de
fin de obra gue se acompafiaran a las solicitudes de
las licencias exigidas para el acondicionamiento vy
utilizacion de los ESTACIONAMIENTOS deberan hacer
referencia expresa a los siguientes aspectos del
estacionamiento proyectado o construido:

a) memoria justificativa del numero de plazas de
estacionamientos.

b} planos acotados de cada una de las plantas
dibujandoc pasillos de circulacion, plazas de
estaciconamiento, detalle de acceso, e
indicacidon de los galibos minimeos proyectados

o edificados.

Para el acondicionamiento vy wutilizacion de los
GARAJES, sera necesaria la concesion de la licencia
previa de instalacion, gue se sclicitara acompaiada
de FProyecto Téecnicao, suscrito por Tecnico
competente y legalmente capacitado para ello, y la
posterior concesion de la licencia de construccion,
finalmente, como previa comunicacion por interesado
del Certificado Final de Cbra, y mediante comproba-
cion de que lo realizaco corresponde al proyecto
para el que se concedieron dichas licencias, el
otorgamiento de 1la licencia de apertura y de la
licencia de badén que se tramitaran simultameamente,
tod ello de acuerdo con &l Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Mocivas ¥
Peligrosas, s5in perjuicic de que las caracteris-
ticas tecnicas gque deban reunir los garajes sean
las gue se determinen en las presentes Ordenanzas.

Para el enganche y funcionamiento de las instala-
ciones de ventilacion y electricas de baja tension
sera necesario obtener autorizacion del Servicio
Provincial de Industria y Energla de la Diputacion

General de Aragon.



Art. 6.- Los proyectos de instalacion o construccion gue s=
acompafaran a la solicitud de licencias exigidas
para el acondicionamiento y utilizacion de los
garajes deberan hacer referencia expresa a los
siguientes aspectos del garaje proyectado s}
construido:

a) memoria descriptiva con las caracteristicas
del local, superficies, accescs, relacion de
elementos y servicios instalados, numero de
vehlculos, personal, medidas de seguridad e
higiene, ventilacion, iluminacion, ruidos i
gases, evacuacion de aguas residuales, etc.

b) plano de emplazamiento de escala nimina 1:1000
abarcando una 2zona de 200 metros de radio,
acotando las anchuras de calzada y aceras de
las calles de acceso al garaje.

c)] planc de cada una de las plantas del local, a
escala recomendable de 1:100, con delimitacion
de los espacios destinados a guarda de
vehiculos, accesos, servicios, etc., situacion
de todos los elementos de instalacion.

d) seccion o secciones de la misma, a escala
recomendable 1:100, gue mejor ayuden a la
comprension de lo proyectado, tanto en lo
concerniente a la edificacidén come a las

instalaciones.

e) detalle de las arguetas de lodos y
dispositivos separadores de grasas v
lubricantes en los desagiles, asi como de

montacargas o cualgquier otro elemento due
regquiera condiciones especiales de
instalacion.
En todo caso se estara a lo dispuesto en la Norma
Tecnologica NTE-ISV/1.975, y Reglamento Electro-
técnico para Baja Tension.
Se indicara en estos planos, expresamente, la situa-
cidn de las viviendas limitrofes o mas cercanas, asl

como las medianerlas, pilares y vlas publicas.
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TITULO II.- CARACTERISTICAS TECNICAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS Y
GARAJES.

Seccion 12.- Numero de plazas.

Art. 7.- En cuanto a la previsidn de plazas necesarias en
estacionamientos anejos a los edificios, se estara
a lo dispuesto en el Art. 68 de las Normas

Subsidiarias de Planeamiento.

Art. 8.- En garajes con plazas sin sefializar y wvigilancia
permanente durante las 24 horas se establcera el
numerc maximeo de plazas y demas condiciones al
concederse la licencia de instalacion, de acuerdo

con las caracteristicas del proyecto.

Seccion 22 Accesos para vehlculos.

Art. 9.- Se entendera por acceso, el espacio de espera en
el limite de la incorporacion a la via publica y 1la
rampa © pasillc horizontal gue sea preciso recorrer
hasta llegar a la planta donde se hallan las plazas
sefializadas del estacionamiento.

Art. 10.- Las anchuras minimas de 1los accesos seran las
siguientes:
a) acceso simple: 3 metros.
b) acceso doble: 5,50 metros.

Art. 1l1.- E1l numero minimoc de accesos para vehiculos, segin
el numerc de plazas con gue cuenten los estaciona-
mientos © garajes se determinara de 1la forma
siguiente:

a) hasta 14 plazas, un acceso simple para entrada

vy salida.
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b) de 14 a 100 plazas, un acceso simpie para
entrada y otro para salida, o© bien un acceso
doble de entrada y salida, siendo la elecciodn
en funcion de la menor afeccion posible al
trafico y de las caracteristicas del solar.

¢) de mas de 100 plazas, un acceso libre para
cada 100 plazas o fraccién gue excedan de las
100, ©o su eguivalente en accesos dobles, gue
podra exigirse previo informe de los Servicios
Técnicos Municipales como condicion para la
concesion de las correspondientes licencias

por el Ayuntamiento.

Cuando se trate de garaje destinado a parking
publico por horas, en cualquier caso, dos accesos,

unc para entrada y otro para salida independiente,

Seccion 32.- Caracteristicas de los accesos para vehiculos.

Art.

13.- Todos los garajes y estacionamientos de mas de 3

plazas dispondran de un espacioc de acceso y espera
en el limite de su incorporacion a la via publica,
de 4 metros de fondo y 3 metros de ancho minimo,
con pendiente menor del 4%, en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad, situandose 1la
puerta, cass de haberla, retranqueada de la
alineacion de fachada al menos esos cuatro metros.
Se exceptua de esta condicion la =zona situada

al norte del Canal Imperial.
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Art. 15 .-
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; E . Sesh
b) cuando &l acceso al garaje @< estacionamlen

se realice por montacoches.
ciones los garajles ¥

o alojados

e exceptuan de estas determina

as
estacionamientos de menos de 14 plazas,

r
en edificios gque tengan un frente de fachada meno

de 10 metros.

La transicion de anchuras en los accesos, Cdsd EIE

haberla, se realizara con angulos maximos de 30¢

entre los ejes de las paredes.

En casos especiales y siempre gque el numero de
plazas del garaje o estacionamiente no exceda de
30, podran preverse aparatos elevadores previo

informe de los Servicios Tecnicos Municipales.

Seccion 42.- Accesos para peatones.

Art. 17 .-

Los accesos para peatones podran ser por escalera o
rampa completados, en su caso, con caracter
voluntario por ascensores. En todo caso existira,

1l menos, un acceso para peatones independiente del

de wehiculos.

Estos accesos seran como minimo de 1 metro de
anchura. En cuanto a su consideracion como wvias de
evacuacion se estara a lo dispuesto en la NBE-CPI
9l.

Seccion 58.- Dimensiones de las plazas de estacionamiento.

Art. 18 .-

El ancho libre del 80% de las plazas sera como
minimo de 2,20 metros en todo la longitud de la
plaza, en el 20% restante de las plazas el ancho
minimo constante sera de 2 metros, el acceso
inmediate tendra como minimo siempre 2 metros
lineales de ancho.
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Brt. 20.-
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La longitud minima del 80% de las plazas sera de
4,50 metros, adminiendose gque el 20% restante
cuente solo con 4 metros de longitud.

Cuandoc las plazas se dispongan en linea o cordon
las longitudes minimas seran incrementadas en 0,50

metros.

No se permitiran plazas cuyo acceso sea directo
desde las rampas, 0 gue para entrar o salir de

ellas sea preciso maniobrar en rampa.

Seccion 62.- Dimensiones de los pasillos de circulacion.

Art. 21 .-

%y ol o

Art. 23 .-

Los anchos libres de los pasillos seran como minimo
los siguientes:

a) en rampas, calles sin estacionamiento, con
estacionamiento en linea o en cordén vy con
estacionamientos en esgquina de angule menor de
459, 3 metros.

b) en calles con estacionamiento en esguina de
anqulo iqual o menor de 602, 3,50 metros.

¢) en calles con estacionamiento en bateria o

esguina menor de 6029, 4,50 metros.

Las anchuras de pasillos expresadas anteriormente
podran reducirse en 50 cm. por cada 50 cm. de sobre
ancho sobre los 2 metros de anchura de las plazas a
las que se acceda, siendeo, en todo caso, la anchura

minima libre de pasillo de 3 metros.

En las intersecciones entre pasillos en los tramos
curvos de calles interiores y rampas de acceso,
sara preciso una alineacion curva, gue se
sefializara horizontalmente para delimitar la

trayectoria de los vehiculos.
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Seccian
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Cuando pueda producirse confusion en las intersec-
ciones, por cortarse las llineas de sefializacion
horizontal, podra omitirse ésta, bien entendido que
el espacio de dicha interseccidon sera suficiente
para poder inscribir la mencionada sefializacidn, de
acuerdoc con las exigencias geométricas de 1la

presente Ordenanza.

Con el fin de evitar roce cuando los coches toman
las curvas y el radio de las mismas es reducido, se
dara un sobreancho al pasillo, gue en exterior de
la curva no sera nunca utilizado por los vehiculos.
Los anchos minimos de los pasillos, en los tramos
curvos de éstos o en intersecciones, cuando por
este tramo se acceda a mas d&e 30 plazas de
estacionamiento, sSe determinaran de la forma
siguiente:
a) para radic berdille ... {(r) A -metros a.
ancho minimo del pasillo 3 metros.
b) para radioc bordillo interior 1 I 3 metros
... ancho minimo del pasillo 3,5 metros.
c) para radio bordilleo interior 1 r 2 metros
... ancho minimo del pasillo 4,5 metros.
d) para radic bordillo intericr r 1l metros ...
ancho minimo del pasilloc 5 metros.
Estos anchos se mediran en sentido radial.
Cuando el pasillo sea en doble sentideo y ademas se
uso sea preciso para el acceso de un namero de
vehlculos superior a 100, los anchos minimos

anteriores se aumentaran en 2,50 metros.

78,- Rampas y Galibos.

Art. 25 .- En estacionamiento y garajes de varias plantas, la

comuniciacion entre plantas se ralizara, como
minimo, por dos rampas simples o bien por una rampa

doble, que permita la rapida evacuacion en casc de
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gsiniestros, siempre gque dichas rampas sean precisas
para el acceso v/o evacuacion de un numero de

vehlculos superior a 14.

Art. 26.- Las pendientes admisibles en las rampas seran del
20% en alineaciones rectas y del 16% en el eje de

las curwvas.

Art. 27 .- E1 galibo minimo, tanto en los accesos como en
cualgquier puntoc del estacionamiento o garaje, sera
de 2,20 metros, que podran quedar reducidos a 2
metros por instalaciones auxiliares tales como
canalizacidén de renovacién de aire, bajantes de

agua, etc., e incluso alguna jacena aislada.
Seccidn 82.- Sefializacion.

Art. 28 .- En los accesos seran obligatorias las sefiales de
circulacion que estime precisas el Excmo.
Ayvuntamiento previo informe de los Servicios

Tecnicos Municipales.

TITULS IITI.- CARACTERISTICAS DE LAS TINSTALACIONES DE LOS
ESTACIOMAMIENTOS Y GARAJES.

Art.29 .- Los servicios e instalaciones de entretenimiento de
los vehiculos, donde los hubiere, se regiran por
las Normas y de acuerdo con los limites de
potencia, superficie Vi ruidos de los Us0Ss
industriales especificados &1 las Normas
Subsidiarias de Planeamiento asl1 como por las
condiciones de la Ordenanza General de Seguridad e
Higiene en el Trabajo de 9 de marzo de 1.971
sefiala para locales de trabajo.
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Art.

F.-
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Los suelos y pisos estaran calculados para el
impacto de rodadura necesario y seran continugs e
impermeables c¢on vertientes apropiadas para su
facil baldeo y limpieza. Este pavimento tendra la
rugosidad precisa en rampas de acceso.

Los techos de primer sotanc gue esten bajo via
publica o privada y deban ser accesibles para
vehiculos de wurgencia (bomberos, ambulancias,
etc. ]; poseeran la resistencia calculada
necesaria. Asl mismo pilares, muros, etc.

Los muros y paredes en contacto con el subsuelo de
la wla publica seran suficientemente impermeables
para impedir filtraciones derivadas de agentes
externcs al estaciocnamiento.

El aislamiento acustico en cualquier direccion

sera de 50 fonos.

Los sumideros y depositos de recogida de liguidos
del suelo se dispondran de forma gue en caso de
derrames de carburantes liquidos y lubricantes, se
impida en paso de los mismos al alcantarillado de
servicios, exigiendose camara de gases registrable
para evitar dicho paso, y dispositivos de limpieza
del tramo final de wvertido.

cada 50 m2. de garaje o fraccion se instalard un
recipiente de material resistente al fuego con
tapa abisagrada de 1las mismas caracterlsticas,
para guardar trapos gue pudieran estar impregnados
de grasa o gasolina. Asl mismo se colocaran cada
s00 m2. o fraccion recipientes abiertos que
contengan productos capaces de absorber cualguier
derrame fortuitoe de gasclina o grasas (tales como
arena, tierra de infusorios, sic. J. Estos
productos podran estar en sacos para su facil
transporte y se dispondra de elementos para su

manejo.
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El almacenaje de lubricantes se permitira soloc en
garajes y sera en lugar cerrado y separado de los
vehlculos, mediante muros vy puerta resistente al
fuego 120 minutos.

La cantidad maxima permitida en estos locales sera
de 1.000 Kg. en recipientes metalicos cerrados, con
una capacidad maxima unitaria de 200 kg.
prohibiéndose en ellos toda clase de

manipulaciones.

La ventilacion de los estacionamientos vy garajes se
llevard a efecto por medio de ventanales,
tragaluces, lucernarios, rejillas ¥y conductos;
haciendo wusoc en caso necesario de aspiradores o
extractores, de forma gue pueda conseguirse una
rencvacion del aire gue mantenga libre de gases vy
olores la atmosfera intericr. El1 disefio, calculo,
construccion, control y mantenimientoc respondera a
lo sefialado en la Norma Tecnoldgica  NTE-
ISV/1.975. Instalaciones de Salubridad: VENTILACION
y en la Instruccidén MI BT-012 y complementarias.

La iluminacidn artificial de los estacionamientos y
garajes se realizard solamente por medic de
lamparas eléctricas, vy tanto las 1lineas de
alumbrado como la fuerza motriz 4irédn bajo tubo
aislante en todo su longitud y cumpliran las
prescripciones de seguridad sefnaladas 211 el
Reglamento Electrotécnica de Baja Tension =
Instruccion complementaria MI BT 027.

Los niveles de iluminacion media en servicio de
accesos, rampas y pasillos de circulacion no seran
inferiores a 26 lux, ¥ €l de las ‘plazas de

estacionamiento de 10 lux.
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Se prevera la instalacién de alumbrado de
emergencia y sefializacion adecuada tanto en accesos
de vehlculos como peatonales, segun especifica la

Instruccion Mi BT 025 de dicho Reglamento.

Los servicios de carga de baterias, donde los
hubiere, se situaran en zona separada de todo otro
servicio, en cuarto independiente debidamente
ventilado. Dichos servicios se instalaran en PB o

primera bajo esta.

Los lavaderos se instalaran de forma gue no afecten
con su humedad a las edificaciones vecinas. Para
elloc seran de suelc impermeable y se protegeran las
paredes con zocalos, asi mismo impermeables, hasta
una altura minima de 1,60 metros. Los sumideros
iran provistos de un dispositivo especial que
retenga los lodos y grasas, evitando gue vayan a la

red de alcantarilladeo general.

Se prevera en los lugares destinados a garajes o
estacionamientos publicos, servicios de W.C. ¥
aseos para uso del personal y¥ usuarios de ambos
sexos en la siguiente proporcion:
. de 14 a 100 coches - 1 W.C. con lavabo, para
caballeros y otro para seficras.
. de 100 a 300 coches - 2 W.C. con lavabo, para
caballeros y otros dos para sefioras.
. de mas de 300 coches - 1 W.C. con lavabo mas
por cada 100 coches o fraccidn, para caballeros
v otro para sefloras.
Estos servicios responderan a las condiciones de
ventilacion, desagiies, alicatados, etc., exigidos
en la vigente Legislacion Sanitaria vy en las

Drdenanzas de Edificacion.
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La prevencion de incendios en los locales vy
edificios destinadeos a garajes y estacionamientos

se regird por lo dispuesto en la NBE-CPI 91.

Comg complemento & estas Normas se tendran en
cuenta para la construccion, instalacion vy
funcionamiento de estacionamiento y garajes las
disposiciones vigentes en £1 rango legal superior a
la. preséente Ordenanza,.

Asl mismo, en la realizacidon de las obras derivadas
de 'la.-construccion e instalacion en la via publica
(badenes, acometidas de agua o sanecamiento), se
cumpliran las Ordenanzas Municipales wvigentes vy

especifacas en esta materia.

En general se considerara gque para estacionamientos
particulares de vehiculos gue no superen 14 plazas
se podra justificar el no cumplimiento de alguna
de las normas del Anexo I siempre, previo informe

de los Servicio Tecnicos Municipales.
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SERVICIOS HIGIENICOS EM LOS LUGARES PUBLICOS: REQUISITOS CON
CARACTER MINIMO (Circular 10/76 de la Direccion General de
Sanidad - Subdireccion General de Medicina - Preventiva -
Registro Salida 16/2/76).

El contenido de estas normas es de cbligada observancia en
todos los establecimientos industriales, comerciales vy de

servicio, tanto pﬁblicu como privado.

Condiciones y técnicas de uso.

Localizacion.

- Los AsE0os y servicios sanitarios deberan ser
independientes para cada sexo ¥ hallarse claramente
diferenciados con letreros indicadores. Las entradas se
dispondran de forma que sus interiores no se puedan
observar desde lugares de paso o trabajo. Admitiendo para
ello el empleo de mamparas y anteservicios. '

- Queda prohibido situar estos servicics en lugares gue
comuniguen directamente con cualguier otro en el se
almacenen o manipulen alimentos, procurando gque habran
hacia pasille o corredores, ubicados a no mas de una
altura arriba o abajo de la planta en gue se encuantran

las personas a guienes vayan destinados.

Dimensiones.
Compartimentos de inodoro.

- La superficie serd como minimo de 0,80 por 1,40.

- La altura minima sera de 2,20 metros.

- La luz de las puertas no sera inferior a 0,62 metros.

- Las paredes y tabigues divisorios podran tener una altura
inferior a la del 1local, pero de manera gue la parte
superior no esté a menos de 2 metros y la inferior a no

mas de 0,20 metros respecto al piso.



Materias de urinarlios.

El ancho de los urinarios denominados de "Capilla" o de
"Teja" o la separacicon, no sera inferior a 0,60 metros.
Estas divisiones tendran un saliente de al menos 0,45
metros y sus distancias al piso seran: inferior a 0,60 m.

superior a 1,40 m.

Cuartos de aseo.

Dispondran de un pasillo de circulacion de al menos 0,90

metros de latitud.

Aparatos sanitarios.

Inodoros.

Respondera al tipo de sifon sencillo, con sello hidratlico
de al menos 0,05 metros. La cubeta sera des material
impermeable y totalmente vidriado. Los tablonecillos seran
de material no absorbente, ¢ recubierte de material de
egtas caracteristicas ¥ su color, en tono claro.

Aguellas que se destinen al generoc masculino pueden ser
tipo “Eusgo®i

Cada taza estara provista de un aparato descargante, gque
se es por el sistema de succion, el depdsito guedara
situado por lo menos a 1,50 metros del borde superior de
la taza y su capacidad serd como minimo de 10 litros; si
se emplea el sistema de inyececidn su capacidad no sera

menor de 15 litros.

Urinarios.

La cubeta sera de material impermeable, vy totalmente
vidriadas.

Por cada tres cubetas o fraccion de este numero, habra de
colocarse un aparato de descarga automatica, situado por
lo menos a 1,80 metros del piso, con capacidad minima de

10 litros y coincidencia de descargas a la hora de 6.
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Lavabos.

- Sera de material impermeable y su desagle estard protegido
por una cruceta o rejilla metalica.
- El rebosaderoc sera capaz para la evacuacion total con

grifo abierto y desaglie cerrado.

Impermeabilizacion.

- Los pisos, paredes y tabigues, asl como los éngulos forma-
dos entre si, se construiran a prueba de filtraciones.
Estaran provistos de revestimientos lisos y susceptibles a
facil limpieza.

Hasta una altura de 1,50 metros como minimo, seran de
material lavable y resistente a los agentes guimicos
empleados en la limpieza.

- Se prmcuraré solar el piso con ligera pendiente con el fin
de poder recoger las aguas de baldeo mediante un drenaje

con sifén hidratlico.

Iluminaciodn.

- El mlinimo nivel luminoso tanto natural como artificial-

mente, alcanzara un valor de 60 lux.

Suministro de agua.

- Los servicios higiénicos ¥ aseos, disgundrén de agua

corriente.

Condiciones de uso.

- Se dispondra de recipientes distribuidores de jabon dentro
del alcance de cada lavabo o ducha o se suministrara en
pastillas individuales.
l.as toallas seran individuales, de tela o papel, debien-
dose contar con receptaculos apropiados para depositar las
usadas.

Se admiten los secadores de aire caliente, a condicion de

gue esteén puestos "a tierra".
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inodoros

- Debera existir el siguiente numerc en relacidn con el de

visitantes.

Vvarones:

superficie del local
hasta 100 m2,.
hasta 200 m2.
hasta 500 m2.
mas de 500 m2.

Mujeres:

superficie del local
hasta 100 m.
hasta 250 m2.
hasta 500 mi.
mas de 500 m2.

Zaragoza,

inodoros urinarios lavabos
L i 5 1
2 2 2
2 3 3

un aparato mas cada 250 m2.

incdores lavabos
g2 1
2 2
3 3

un aparato mas por cada 250 m2.

Marzo de 1.993
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Fn Gallur (Zaragoza) & treinta de Septiembre de mil novecien -
tos oochanta v =ein,

REUNTIDOS

De wuna parte, DON JOSE LULS ZELAYA JAIME, en su calidad de
Aloalde Presidente del Excmo. Aywntemiento de Gallur (Zaregoza)

Y de otra, DON ALEJANDEO ROTC~VILLANOVA PAYA, en su calidad
de Congejaro y Director General de la Compafifa Mercantil Hooledad

Genorel Azucarera de Espafia, S.Ae, domiciliasds en Madrid, calle
Rulz de Alarofn, nf 5

INTEEVIEN I

El primero de elloa como Alcalde de 1z Villa de Gallur, sin
perjuicio de la ratificaoifn que de estom acuerdos deberd llevar
al Aymiamiento Pleno.

Y ol segundo & virtud de sscritura plblica de apodersmiento
otorgads ante el Notario de Madrid, Don Josb Lula Alvarez Alvaraz,
ol 7 de Abril de 1.975, bajo ol n® 1,223 de au protocolo.

Ambaa partes reconcoidndose capacidad legal bastante pars
1s formaligzaoifn del presente convenio urbanistioco,

EXPONEN ¥ CONVIENEN

PRIMERO.~ Que la Scciedad Gemeral Azucarers de Espafia, S.A.
85 propletaria en plenc dominioc de mos terrencs en la Villa de
Gallur em los que esteba situada la antiguws fhbrica de azficar.-
T ahas tarrenna tienen 1mA mimerfiois Aaprorimada de 65.000 m2 y
lindan 1 al Norte con el Canal Imperial de Aragln; &l Sur, camino
carretero a la estaociln; Este con la Cire. de acceso a la VTillas
de Gallur y al Qeste, oon las finoas de D. Miguel HipSlito del =
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¥al y con el SENPA; estén insoritos en el Reglstro de la Propiedad

de BORJA, al folio 105, libro 41, tomo 750, finoa n? 2,360, ins-
cripeifn 28,

SEGUNDO.~ Que en sesiln extraordinaria gelebrada el 31 de =
Mayo de 1.985, el Exemo, Ayuntamiento de Gallur en Fiano, aoordd
la redacoidn de unas Normas Subsidiarias de Flaneamiento que sun
tituyan =1 antiguo proyecto de Plan Ganersl da Ordenacidne.

TERCERO.~ Qua ol usoc y destino qus se oonaldera mis adscusado
para los terrencs propledad de la "SOCIEDAD GENERAL AZUCAREHA DE
Eﬂﬁkﬁi, ¢p residencial, eepacios libres y equipbmieonto comunita—
Tio, eximtiendo una zona de aproximadsmente 10.600 m2. gque zé =
prevé destinarla a la ubioaoifn de un Pabelldn Polideportive vy -
esteoionamiente proplos de ese eguipamiento.

CUANTO.— Que el Ayuntamiento de Gallur y le Scciedad General
Azuocarera de Espara acusrdan celehrar un cohvenio urbanistico & =
fin de determinar las condiciones genarales en las gue fata Gitdie
ma Socledad cederfs gratuitamente a la Corporacidn los terrencs -
destinados a espacios libres y equipamientos y las que regirfan sl
suelo zonificado como de uso residencial.

QUINTO.~ Las condiciones generales serfén las sigulentes:

A) = En la aprobacidn definitiva de las Normas Subsidia
riae de Plansamiento de lom terrenca de la Sociedad General Azuca
rera de Zspafia serfn olasificados en su totalidad como "urhanos™,
parte de allos destinados a espacsios libres, con una superfiicis =~
de 11.700 m2,, sguipamientos, con una suparficie de 10.600 m2., -
que se cederd gratultamente al Aywmtamisnto da Gallur, y el rTesto,
es decir, 42.800 m2., @8 dastinardn a uaograsid&nci&l ¥ permanace
rafi en lu titularidad privada de la Sociedad General, de acuerdo -

gon el plano indiocative que se acompans sl presente docunento como
nnayo nbners MNO.



B) ~ La cesidn gratuite al Aywntamiento de Gallur de la
superficie destinada & equipamientos se efectuard sl tiempo de la
firma del presente convenio, ¥ la ceslbn de los espacios libres -
e ver 4que sean aprobadas definitivamente las Normes Subsidiarias
de Flaneamiento, a cuyo fin se otorgarin cuantos documéntos sean -

precizos en favor de la Corporacidn mmicipal,

C) - En la aprobacién definitiva de las Normas Subsidia-
riae de Planeamiento y en la zong destinads a uso residencial, que
permenecerd bejo la titularidad de la Sociedad Gensral, se le reco
nocerd u aprovechamiento igusal al gue oorrespondsa & ung sdifica—
bilidad de veinte viviendas por hectlrea bruta, es decir, aproxi
madanante 130 viviendas para el total de los terrenos, y qus podrén
tener la tipologia de viviendes unifamdlisres o colectivas.

La superfioie de las viviendas serf de un mfnimo de 90
mZ., ¥y un mAximo de 120 m2., ¥ para las que hayan de sdificarse -~
como colectivas tendrdn una altura afixima de baja ¥ 4res plantas,
aon usog oomarciales.

La oportuna distribucidn de los volimenes resultantes —
¥ el reajuste de alineaciones y rasantes se efectuarsd mediants la
redaccidn de m estudio de detalle pars la unidad de actumcidn com

rraapondiantea,

BEn todo caso, ¥ gl la Socleded (Qeneral lo consldsrase =
conveniente, podrd solicitar al Ayuntamiento la ejecucidn par fa-
ses de la urbanizacifn y edificacidn.

I) - La cesién que efeotla la Socledad General Azucare-
ra es5 libre de cargas y gravamenes de ftodo tipo, adgquiriendo el -
Ayuntamiento la obligmeidn de destinar lom terrencs cedideos a egui

pamientos ¥ espaoios libres pars uso de toda la poblacifén.
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'E) - Bl Ayuntemiento de Gallur costeard las obmes de -
infraestructura precisas para los equipamientos, comprometifnde -
se & dejar al pie de la zons de uso resldencial todod los dietin-
tos servicios de urbanizacifn relativos a la mimme (lug, agus, =

aleantarillado, accesos, etce ), correspondiendo su urbanlzacifn
a los interesadoe.

F) - Durente el plazo de 5 afies, contados a partir de
la publicucifn en el Boletin Oficial de la Frovineia de 1a apro -
bacifn dafinitivae de las Normas Subsldisriss de Plancamiento, el
Aywtomiento exonerarf & la Socledad (eneral Azmwarera o & las
tercermas personds gus hayen podido adquirir sus terrenos del pago
del Impueate Munlelpal de Solares, exoluyendo, por tante, dichos
terrencs y por tal perfodo del Fedrdn Munieipal que periddicamen-
te se elabore por la Corporaoilin,

G) = Los gastos e impueptos, incluso el municipal de
Plus—valia, derivados da 1z ceslén gretuita al Ayuntamiento de -
los terrenca destinados &1 equipamiento del Polideportivo y & loe
espaclos libren, asi como los que se deriven del otorzamiento del
presents dooumento, serin de cumtas del Aywntamiento de Galluz.

H) = Todo lo anteriormente pactado gueds sujeio a la
condioidn resolutoria de que en la aprobacidn definitiva de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento se recojan las anteriores oon
diciones generanles referidas a la olagificacifn del suelo, zonifi
caolfn y aprovechamlento en los términos ahoma previstos 7 de =
acuerdo con el plano acompafiade como anezo nimera UHO.

5i asf no suosdiers, los ferrencs que, en auper -
fiocie aproximade de 10,600 m2, se oeden mediante el presente do -
cumanto para la instelscidn del Polideportive serdn adguiridos
por al Exomo. Ayuntamlento mediante compre~venta y al proolo de
14300, ~ Pta./m2 (MIL TRESCIENTAS PESETAS MBTRO CUADRADO), pagade-
ro en el mes siguiente a la fecha en que se hublese denegado la

_aprobacifn definitive de las Normas Subsidiariss de Plansamiento

en los términos anteriormente oconsiderados.- Todos los = - -



gaatos & impuestos, incluyendo el municipal de Plusvalifa, a que
diaera lugar la eacritura de compra~venia, a1 au oaso, serin de -~
ouanta del Ayuntamiento de GalluT.

SEXT0.~ Aprobadas definitivamente laa Norm&a Subaidia-
riaz de Planeamiento en los términcs previstos en el presente con
venio, Bate serf oficas para ambas partes, gquedando los terrenos
nadidos para sl Polideportivo enm la titularidad del Ayuntamiento
de Gallur y pudiendo coupar a partir de ese momento agquellos que
hayan de wer objsito de cesidn gratulte para espasice libres, atm

ouando estuviersan pandientes de ultimarne los tridmites de la o6=

2idn.

SEPTIMO.= En todo caso, y para el supuesto de que la =
aprobacibn definitivae de las Normas Subsidiarias de Flaneamiento
no recojen lo anteriormente pactado, la Sociednd General Azucare
re de Espalfis, BS.A., #in perjuicioc de la condiolén resolutoris a
gue se ha hecho referencis mfs arribas, se reaefva la facultad de
ejercitar los recursos que procedan contra dichas saprobaciém.

Y en pruaba de conformidad, azbas partes firman el pre=
| sante convenio en el lugar y fecha al prinoipio indicado, deblen~
do ser faita ratificada en saslfn plenaria por el Exowmo, Ayunnderie

t0 de Gallur pare sus valides ¥ eficacia.

POR SOCIEDAD GENERAL AZUCAHERA 2] EECHO. AYUNTAMTENTO IR
DE ESPAEA, S.h.

Fdo: Alejiandro Royo-Villanova Fayd R Tosb Lida Zelays Jaima
Conzejero y Director General Alpalde Presidents
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D. AGUSTIN =~ MIRANDA  HERNANDEZ,  Becretario

General de SOCIEDAD GENERAL AZUCARERA DE ESPASA, S5.A.,

5,

entidad domiciliada en Madrid, calle de Ruiz de Alarcdn,

¢ BE R T I F I ¢ o

E:imﬁtn-~ Que SOCIEDAD GENERAIL AZUCARERA DE
ESPANA,S5.A., suscribib, el dia 30 de Septiembre

de 1986, con el Excmo. AYUNTAMIENTO DE GALLUR
(Zaragoza), Convenlo Urbanistico sobre los
tarrenos de eu  propiedad an la citada

localidad, en los cuales se ubicaba la fébrica
"Azucarera El Pilar",

ﬁgiungg.— Que, en el apartade A) del punto
quinto del citade Convenio se acords, entre
otros extremos, gue la superficie de 10.600 m2
destinada a equipamientos por 1las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, que sustituyan al
antiguo Proyecto de Plan General de Ordenacitn

Urbana, se cederian gratuitamente al Excmo.
Ayvuntamiento dae Gallur.

+~ Que, el apartado B) del mismo punto
guinto del Convenio, se estipulaba gue 1la
cesién gratuita al Excmo. Ayuntamiente de los
10.600 m2 se efectuaria al tiempo da la firma
dal Convenilo Urbanistico antes referido.

Cuarto.- Que el citade Convenic Urbanistico
mantiene en la actualidad su plena vigencl

SOCIERDAD GENERAL AZUCARERA DE EEPHﬂA,B.h.f ﬁstg
dispuesta a otorgar los documentos pfiblicos
necesarios para acraditar la propledad -de
dichos terrencse a faver de la Corporacién
Municipal, en el momento gque sean aprobadas
dafinitivamente las Normas Subsidiarias de
Planeamiento, en las ue sa recojan las

condiciones generales refledjadas en el Convenio
Urbanistico susacrito.

Y para gue conste y, a paticidn del Exomo.

Ayuntamiento de Gallur, gara gue lo puada acreditar ante
=]

la Diputacién General

Aragén, explido la presente

Certificacién en Madrid, para Gallur, a dieciseis de
Octubre de mil noveclantos novanta.

CE14385
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MINISTERIQ DE OBRAS PUBLICAS

Y URBAMISMO

Demoreockén Caorcreteras del Estode

Aragdn

zaragoza,

20 Diclembre 199

Felis i e T e s it e ps

N/R.: 3"11"41'51'1/5” ................. ;

Dastinatario

SR.ALCALDE PRESIDENTE DEL

Servicla de Conse rvnwww

i

: de
.0 P  Oemacatli Ll AYUNTAMIENTO DE.:
Chingter * " firar T PRnan a e
- '“'2' 50,650 GALLUR Fs L gl
& h-?;jg“E‘ .d PP TY F L] Rﬂﬁiﬂ;‘;:h o ﬁa'i‘::-l:l!;: ;:-ul-'-l
s AL DA Nom.__ 30

ASUNTO: 1hearme sobre Normas Subsidiarias de: Planeamiento de

Gallur., N-232, p.k. 282/283,03. margen derecha.

Viste su escrito de fecha 9 de Julio de 1.991 por el
que solicita informe de las Normas gue le acompafia, sobre el -
asunto arriba indicado, este Servicio, le comunica 1o Que Si==
gue;

De toda la superficie estudiada, objetc de planeamien
to urbanistico, hay una zona situada en la margen derecha de la
carretera N-232 entre los pp.kk. 252,0[} y 283,03, calificada co
mo suelo industrial, con 454.000 m- que por estar afectada 3 la
zona de influencia de aquella, merece especial: atencidn, pop --
nuestra parte, a la hora de establecer las basies de las Normas
Subsidiariag de Planeamiento.

En los documenteos que comporen esas Normas, se obser-
van impEisiones sobre diversos temas relacicnados con la carre-
tera, como son los accesos de vehiculos, distancias de edifica-
cién y cerramientos, viales laterales y alumbrado piblico. Por
ello y dada su importancia este Servicioc estima como impresoin-
dible exponer las directrices mas importantes gue desde nuestra
competencia ¢omec organismo administrativo de la carretera han -
de tenerse en cuenta en la redaccidn del documento objeto de in
forma, como también en otros relacionados con el planeamiento
urbanistico, come pueden ser proyectos de urhahiZacién, progra-
mas de actuacién urbanistica, planes especiales, Plan General,
proyectos de unidades de actuacién. ete.

Salvo justificacién suficiente, no se permitird la =

apertura de nuevos accesos directos a la carretera. Los que in
terese construir de nueva creacidn, deben canalizarse peor me--

"dio de viales laterales o a través de calles o caminos actualas

fuera de la carretera,de forma que 2as entradas o salidas direg

....fﬁ{i}_
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tas se realicen en intersecciones de accesos existentes y ello
siempre que dispongan de las caracteristicas w capacidades  ade
cuadas. En caso contrario, deberan remodelarse en funciédn del

trafico %enerado‘ por la nueva urhan*za01on,segun las exigencias

de este Ministerio,

En el funcionamiento del Sistema General viario se su—-
primirin los accesos de caminos rurales que ahora puedan exis-
tir en la zona afectada conectadas a la carretera, debiéndose
¢anallizar si fueran necesarias, a los viales que se proyecten.

en el interior de la zona objeto de planeamiento.

Se incluirédn también en la nueva ordenacidon, los pasos
de ganade y cruces con via pecuarias si los hubiere. 8i estas
coincidieran con algln tramo de carretera se construiran las -
obras necesarias phra evitar esta coincidencia.

Por ser la intensidad media diaria de.vehiculos en la

carretera superior a 10.000 vehiculos(10.430 fue en el afio 19350)

sera necesario de acuerdo con el Reglamento Géneral de Carrete=-
ras que los nuevos accesos se proyecten a distinto nivel, ya ~-
que no se permitiran los movimientos de vehiculos gque tengan --
gue atravesar algqunc de los carriles.

En todo caso, debemes atenernos a 1o gue sobre el parti
cular dice la Ley de Carreteras en su art., 28.

El Ministerio de Obras Piblicas puede limitar los acce~

s0s a las carreteras estatales y establecer con caricter obliga

torio los lugares en los que tales accesos pueden construirse.

Asi mismo, queda facultadoe para reordenar los accesos
existentes con objeto de mejorar la explotacidn:a la carretera
¥ la seguridad vial,

Estas exigencias vienen motivadas ademas, por el alto
indice de peligresidad del tramo de carretera contiguoc al Poli
gono objeto de informe, ya que desde el afio 1386 sa han dado
en &1, B accidentes de trafico, con un indice de peligrosidad
de 53 unidades en =21 afic 1930.

Los edificios y cerramientos de fincas, 'deben guardar
la distancia minima fijada con caricter general en tramos in-
terurbanos, que es de 25 m. desde la arista proxima de la cal
zada,

El alumbrade pliblico que se instale er su momento, en
las zonas contiguas a la carretera debera cumplir con las nor-
mas egpecificas que dispone este Ministerio para evitar el des
lumbramientoc de sus usuarios.

Cuando llegue el momente de otorgar las correspondien-
tes llcenc1a5 de edificaciones contiguas a la carretara gsta -
Demarcacion, a instancia del interesado, deberd epitir como: pa
50 prevmo informe vinculante del proyecto EEpEGlflEO de urba-
nizacidn de la zona .comprendida entre los &dlflGlDE y la carre
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tera, donde se definirdn las aceras, aparcamientos, accesos, via
les, Jjardines, cerramientos J ©n general, todo aquello que pueda

afectar a la zona de dominio paklico, trafico ¥ seguridad vial en
la circulacién principal,

EL INGENTI

U

Fdo, Rafael LOpez Guarga




