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Dada la poca wariacidén existente entre los
criterios de partida vy los utilizados en la redaccidn
de los documentos definitivamente aprobados se ha
mantenido la redaccidén de la Memoria de Avance de
Flaneamiento como texto definitive completandose con
los correspondientes cuadros ¥ una Dbreve Memoria
complementaria.
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INTRODUCCION

El presente texto, junto con los planos anejos
constituye el Avance de las Mormas Subsidiarias

de Planeamiento de Gallur.

5u contenido se cife a los criterios y direc-
trices que habra de sequir la definitiva redac-
cién de las MNormas, al tiempo que describe los
obijetivos fundamentales de las mismas. Ne se tra-
ta pues de un documento cerrado, concluse ¥
definitiveo, por el contrario, es un texto gque se
presenta a la comunidad de Gallur, a fin de
que ésta, a través de discusiones piliblicas, deba-
Les ¥ reflexiones, se pronuncie sobre el modelo
de ciudad gue desea, ¥ sobre los medios que  es

preciso habilitar para su consecucibn.

La elaboracion de este documento no ha respon-
dido a criterios gratuitos. Se trata de la conse-
cuencia légica de la investigacién efectuada por
el eguipo redactor, y del conocimiento de la po-
blacién adguirideo tras dos afios de prestacion de

ascesoramiento urbanistico al municipio.

Un documento abierto, sometido a las aportacio
nes de los ciudadanos vy de sus representantes,
es la caracteristica principal del presenke Avan-
ce, en respuasta no solo a la secusncia metodolo-
gica de su claboracidn, sino también a las pros-
cripciones del art. 125 del Reglamento de Planea-

micntao.
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En este sentide, la exposicidén se }tﬁﬂﬁk&”tabm
de una manera légica. En primer lugar aparece un
somero diagnédstico de la situacidn soclio-econdmi-
ca ¥ urbanistica del municipico, que constituye el
marco analitico general que determina los crite-
rios, objetivos y directrices del Planeamiento.
L continuacidén se desarrollan estos de un modo
gqenérico; se trata de la filosofia de las MNormas,
de los principiocs generales de planeamiento gue
origntan las directrices de desarrollo vy dan

coherencia a los objetivos de las HNormas.

Una vez definidos los principios generales, se
desarrollan de manera exoresa las directrices de
planeamiento, gue se concretan en una sola pro-
puésta de desarrollo. ElL Avancé no contiene por
Lanto wvarias alternativas de desarrollo territo-
rial, y csto es asl como consecuencia del diagnds
tico de 1la situaﬂiﬁn socig-urbanistica de Gallurx,

de gran claridad vy évidéncia.

La propuesta se desarrolla en los gré&ficos vy
plancs gue se adjantan y en el presente texto. En
primer términgo se desarrolla la esbructura urbana
gque se propone, a través de la descripeidn de los
diversos elementos que la componen (red wviaria,
cspacios libres, equipamiento comunitario, in-
Fraestructuras, efc...) sedalando los existentes

y/o de nueva creacion.

En sequndo lugar, la propuesta contempla las
directrices de desarrollo urbano 4 .través de di-
versas calificaciones, aprovechamienlklos y siste-
mas de actuacidn. TFinalmente, se exponen las
directrices que se¢ considera oportuno habran de
sequicse en suelo no urbanizable en orden a su

oroteccidn.,



Z2.— S5ILNTESIS Y DIAGNOSTICO DE LA INFORMACTEON URBANIS-
TLICH.,

UM MUNICIPICQ DENSAMENTE POBLADO, CON UNA PERDIDA
DE POBLACION QUE TODAVIA NO ES5 PREQCUPANTE.

Gallur es el pusblo mids densamente poblado de
la Comarca de Tauste. La pérdida de poblacién re-
gistrada es producto de la crisis industrial gque
viene arrastrando el municipio desde la década de
los afios 60. Justo en el momento del despegue in-
dustrial a nivel nacional y cuando las condicio-
nes objetivas hubieran hecho pensar en el mante-
nimiente ¥y crecimiento del despegue econdmico

iniciade en el municipio a principios de siglo.

Desde finales del siglo pasado y hasta Llos
ainos 60, Gallur ha sido punto de destino de mano
de obra que llegaba no sdlo de leos pueblos veci-
nos sino témbién del resto de Espafia, andaluces

¥ exbremsios sobre todo.

Esta mano de obra encontraba f4cilmente traba-
io en lo gue fue la primera industrializacidn del
pucblo. A consecuencia de esta situacidn se regis
tra una super-poblacidn no basado en los propios
recursos, sineo en las posibilidades industriales
del municipio, favorecidas opor su localizacidn
geo-eskratégica, la disponibilidad de agua abun-
dante ¥ el desarrolle de una infraestructura
viaria que acluaba como motor del despegue econo-

mico de la época.

Actualmente, con la misma poblacidén gque en el
afo 1.920, hay un movimiento demogridfico negative,

de retorng de esa mang de obra llegada =n'el mo-



mento del Dboom industrial, en un procesg gue
Llamamos de reajuste entre la poblacidén y lo

recursos disponibles.

Todavia hay un movimiento migratcrio con
saldo negativo y una tendencia al crecimiento ve-
getativo (nacimientos mencos defunciones) cero,
Esto supone gqgue la pérdida de poblacidn va a con-
tinuar en los préximos afos de vigencia de las
Mormas Subsidiarias, sin gue dicha pérdida pueda

considerarse alarmante.

La poblacidn prevista para el afic 1.995 es de
2.750 habitantes si bilen hay gue tener en cuenta
gque dicha proyeccidén se ha hecho sobre la base
de los ultimes ocho afos. Periodo gue S& COorrss-—
ponde con el cierve de algunas cmpresas con la
consigulente pérdida de puestos de trabajo ¥y emi-

gracion.

" La poblacidén estimada debe de considerarse co-

mo tal, en el peor de los casos.

Como caracteristicas demograficas de Ffuluro,
5 DOsServa va a existir una disminucion de la na-
talidad y un aumento de poblacidn de la tercera

edad.

hotualmente 475 galluranos, el 13.06% de la po-
blacidn, tiene mas de 65 afos, sicendo 426 los com

prendidos entre 35-65 afios.

Sggan eslkas previsiones el eguipamiento docen-
te actual va a ser suficiente sicendo necesario
mejorar v desarrocllar el equibpamienko vara la tex

cara cdad.
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UNA POBLACION ACTIVA OCUPADA MAYORITARIAMENTE ENM
LA IMDUSTRIA.

Gallur ha dejado de ser un municipioc eminente-
mente agrario. E1 37,3% de la poblacidn ocupada
trabaja en la industria y el 46,5% de esa pobla-
cidn desarrolla su actividad fuera del municipio

[General Motors, Tauste, Luceni, e&tc..)

De esta situacidn, muy comGn en Llos pueblos

del Valle del Ebro, podemos sacar dos conclusio-

e

[er]

1- Cada ver es mids necosario en ¢l andlisis socio-
econdmico no relaclonar sistematicamente acti-
vidad econfmica c¢on lugar de residencia.
hzi, el continuum industrial desde Zaragoza

hasta Mallén en torno a la autovia de Logrofio,

es un tejido econdémico gue funciona como

un todo y del gue Gallur forma parte.

2- Bl corredor econdmico del Valle del’Ebro fun-
clona como una gran A4drea metropolitana, con
cenkro en Zaragoza y con un movimiento diario
de mang de obra gque sc desplaza desde su lugar

de residencia hasta los centros de trabajo.

La agricultura, gue ocupa al 32,2% de la pobla
cidén, wva a sequir perdiendo activeos s5in gue
ello suponga una menor productividad. MNunca tan
pocos agricultores gallurancos han producido vy
uhtentdol unos rendimientos Ltano abundantes como

los actuales.

Por obtra parte, el sector agvaric puede indu-
cir, como tradicionalmente ha hecho, a la crea-
cién de industrias agroalimentarias.

*Bn cuanto al sector serviclos; a pesar de es-

tar por debajo de los niveles de ocupaciodon pro-



vincial ¥y regional, cubzren pcrfectaméhtc.ias nece
sldades locales ¥y ocupan al 30,5% de los trabaja-
dores.

El paro registrade en las oficinas del INEM ha
disminuido en los tltimos cinco afios, 194 en el
arte 1.98L ¥ 176 en enero de 1,986, afectando en
menor medida a los demandantes de primer empleo,
a la inversa de lo que sucede a nivel provincial,

ragional ¥ nacional.



DOSCIENTOS CUARENTA ¥ OCHO AGRICULTORES CULTIVAN
2.071 Has. DE REGADIO ¥ 1.817 Has. DE SECANO.

Gallur va perdiendo los cultivos gue hace diexz
afios marcaron un auge econdmico importante. La ce-
bolla, gue en el Ultimo afic ocupd el 50% de la
superficie plantada en 1.972, no ha sido sustitui-
da por ningun otro cultivo demandante de mano
de obra. ELl nuevo cultive en auge, el maiz, ocupo

ezl afio pasado 2l 76,4% de la superficie de regadio,

Las expectativas creadas con la instalacidn de
dos fabricas conserveras, se han truncade con
el cierre de una de ellas. Son industrias proceden
tes de Navarra que buscan mano de obra femenina
barata y con menor presidon laboral qgue la existen-

ke en los lugares de procedencia.

A corto plazo, las expectativas se centran en
la posibilidad de poder introducir el cultivo de
nuevas hortalizas para la congelacidn y deshidrata
cidn gque la recien constituida Cooperativa de Ejea

va a desarrollar de cara a los mercados curopeos.

Tradicionalmente ha habide intercambios comer-
ciales entre Gallur y las Cinco Villas con la dife
rencia gue hoy esa relacidénm guedaria invertida,
Zjea seria la recepcionista de la produccion gallu

ranea.

Como iniciativas locales de autodesarrollo,
hay dos actuaciones capaces de generar una renta-
bilidad soclal ¥y econdmica importante. Por un
lado, la transformacidén en regadio del comunal.
Parcceria ambicioso el proyecto si no [uera por
la disponibilidad de agua abundante todo el aifo
y ademis la posibilidad del aprovechamiento hidroe
léctrico de alquno de los saltos de agua del Canal

Imparial, con lo gue se consegulria un abarata-



miento en los costes de elevacidn de las aguas.

Esta operacién supondri la creacién de 57
lotes de 20 has. vy la definitiva puesta en riego
de toda la superficie municipal. Por otro lado,
el desarrolle e un movimiento cooperativo fuerte
podria generar emplec femenino, en una operacidn
similar a la llevada a cabo en las cooperativas
de Pradilla y Boguiflenli gue con menos de diez afios
de experiencia han permitido la introduccidn
de nuevos cultivos; creado puestos de trabajo fi-
jos ¥ eventuales y conseguido mejores precios en

la venta de los productos.

En cuanto a la ganaderia, las posibilidades ac-
tuales de aumentar la cabafia ganadera lanar son
escasas. La transformacidn en regadio del comunal
permitiria un aumento de la capacidad de carga
ganadera pudiendo en tan solo cinco afios aumentar
en vn 30% el namero de cabezas de lanar actualmen-

Le existentes.

Mas dificultades puede ofrecer el porcinoc y el
vacuno por la necesidad de mayores capitales
para las instalaciones, mayor control higiénico-
sanitario con normas mas estrictas en la CEE y la
excesiva dependencia de las casas suministradoras

de piensos y de las centrales lecheras.

No s necesario calificar suelo para poligono
ganadero dadas las expectativas del sector debién-
dose evitar, la instalacidn de naves ganaderas en
los regadios del Canal Imperial y Cdnal de Tauste,

orientdndolas hacia el secano actual y ocupando

las margas incultas de la zona.

Por dlktime, es urgente la plantacién de una

banda boscosa que pueda hacer de pantalla protec-
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tora de los wvientos del NW y evite “la erosién

eolica sebre las tierras de cultivo.

La operacidn debe de considerar el gque esa gran
banda de arbolado llegara a conectar con el Canal
Imperial creando asi un circuito de recreo y paseo

gue pudiera ser utilizado por la tercera edad.
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GALLUR TIENE UNAS BUENAS INFRAESTRUCTURAS (JUE LE
CONVIERTEN EN UN ESPACIO IDEAL PARA CUALQULIER
LOCALIZACION TINDUSTRIAL.

Perfectamente situade, a 50 kmts. de Zaragoza,
dispone de carreteras nacionales y comarcales,
automista, ferrocarril, agua abundante, linea
eléckrica de alta tensidn vy gaseoducto, ademds de
1.149 has. de suelo municipal cultivadeo,, al lado

de las infraestrucilturas.

Todo esto lo convierte en un espacio privilegia
do para la instalacién de grandes industrias. Pa-
recila impensable ¢gue en el poligono Entrerrios
de TFigueruelas, de localizacidn ¥y caracteristicas
similares a las de Gallurx, fuera a instalarse un

dia la General Motors.

La ldgica de localizacidn de este tipeo de
industrias ¥y la escasez de areas en las gue conflu
yan todas las caracteristicas gue encontramos en
Gallur aconsejan prever posibles asentamientos
de grandes industrias en suelo municipal en torac

al nudo de la autopista.

La red interior es bastante deficitaria debiendo
saer gbjetivo prioritario de las presentes Normas
Subsidiarias lterminar la pavimentacidn de las
calles vy mejorar la comunicacion interior, actual-
mante estrangulada por la carretera C=127 ¥ el
Canal Imperial. Esltas mejoras estan previstas con
dos operaclones importantes, la construccidn
de la wvariante vy el asfaltado del camino del Ba-

cranco del Reguere ¥ del camino Real.
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LA GENERAL MOTORS ES5 LA EMPRESA QUE MAS MANG DE
OBRA LOCAL EMPLER.

Gallur nunca tuvo wuna burguesia local capaz
de mantener ¢l desarrclleo 1ndustrial comenzado

a principios de siglo.

Conforme a nivel regional y nacional han ido
apareciendo vias de comunicacidn importantes, Ga-
Llur ha ido perdiendo el tren de la industrializa-
clion.

El corredor econdémico Zaragoza-Logrofio-Pais
Vasco y Zaragoza-Tauste-Ejea, han supuesto el
aislamiento del municipioc ¥ al mismo tiempo la
incorporacién a uno y otro egspacio,a través de la
presenclia de mango de obra en la General Motors, ¥

los intercambios agro-ganaderos con Tauste.

El tipo de industria gue histdricamente se ha

instalado en el municipio es:

1 Las derivadas de la agricultura. Azucarera,

Harineras, Conserveras.

2 Industrias censumidoras de gran cantidad de

agua.

3 Industrias derivadas de la construccidn.

Actualmente, es la GM la industria que mds mano

de obra local emplea.

De cara al Ffulture, no es necesario calificar
suelo para la iansktalacidén de la pequeda empresa,
basta con consolidar el actual. S5i gue podria
reservarse suelo industrial para grandes empresas
en 2l comunal situade al lado del nudo de la
autopista. Es un punto esktratégico gque algdn

dia pudiera consolidarse.



UN PUEBLO BIEN EQUIPADO CON MEJORAS -POSIBLES Y
PREVISTAS A CORTO PLAZO.

Tiene el municipio un importante pargue de vi-=
viendas, en el gue la sequnda residencia va siendo
cada wez mas i1mportante. En general no estdn muy
deterioradas y son de baja calidad en cuanto a ma-

teriales empleados y disefio arquitectoénico.

El equipamiento docente cubre las necesidades
locales a falta de Instituto y F.P., cuya instala-
cion es inviable al no poder contar con el minimo
de alumnos necesarios para su construcciébdn. Actual
mente los alumnos de BUP y COU se desplazan diaria
mente a Tauste, invirtiendo en &l travecto unos
10 minutes, tiempo inferior al gque muchos alumnos
de la ciudad deben iavertir para desplazarse a sus

centros de ensenanza.

El equipamiento sanitario va a quedar totalmen-
te cubierto con la préxima inauguracidon dedl centzo
Comarcal de Salud.

En previsidn del incremento gque va a experimen-
tar la lLercera edad, es posible mejorar las insta-
laciones actuales del Club de Jubilados ¥y no
s& considera necesaria la construccidn de una Re-
sidencia para ancianos tanto por la proximidad
a las de Borja y Tauste, como porgue la dinamica
social de un pueblo permite un tipo de asistencia
mis en consonancia con el papel gue actualmente
desempefia el Club de jubilados, servir de comedor
para los mds necesitados de asistencia y de centro

de reunidén y juego para todos.

T équipamiﬂntc cultural, deportiveo y recrzati-
cs ¢l mas deficitaric aungue hay actuaclones pre-

vistas a corto plazo.



ABUNDANCTIA DE SUELO URBANOG.

Gallur ha experimentado en los dltimos 30 afios
un importante crecimiento en extensidn, gue no

guarda relacidon con el estancamiento demografico.

Este crecimiento, ha dispuesto de un marco nor-
mativo constituido por el Plan General de 1.954,
que ha introducido cierto orden en &l proceso, al
menos en cuanlo a swujeccidén a unas alineaciones

y normativa de edificacidn.

8in embargo, ¢l PFlan de 1.954 no disponia
de instrumentos de gestidSn adecuados, por lo
cual las sucesivas promociones edificatorias apa-
recen de forma discontinua, singularmente en el
drea de La Planilla, gue presenta problemas de

borde.

Ante este estado de cosas, es convenienlte com-
pletar huecos en La Planilla con objeto de ir aca-
bando ciudad, y rematar el borde del barric del

Calvario.

Por otra parte, existen en el interior del cas-
co uJurbano consolidado wvarias propiedades de gran
tamafio, primitivamente destinadas a usos industria
les o agricolas, hoy abandonadas, ¥y ﬂbﬂéadaa a una
reconversion para usos residenciales vy comunita-
Cios. Entre otras pusden clitarse: AZdcarera,

Inadesa,; errocarril de Cinco Villas, etc.

Los hechos anteriores, confiquran una situacién
de gran abundancia de suelo potencialmente edifica
Ble, gque hace inaecesaria la cfeacidn por exten-
5ion de mas suelo residencial, pudiendo absorberse
las posibles nuevas edificaciones, y aiin la obten-
cidn de suelo para wuso comunitario (espacios

libres y eguipamiento) en el mismo.



EL CASCO ANTIGUO ESTA EN PELIGRO.

Ya se ha hecho referencia a la extensidn sin
incremento de poblacidn de Gallur, gue constituye
cierta paradoja.

Puede pensarse gue se& debe al fendmeno de la
sequnda residencia, pero ello ne parece valido en
general, si bien explica la aparicidn de la Colo-

nia San Antonio en las afueras.

Pero en el nidcleo de Gallur, el crecimiento en
extensidn (barrio Beato Agno y La Planilla) no pus

de asignarse al fenémeno de la segunda residencia.

Huestra hipditesis es gue esta extensidn se ha
efectuado a costa del casco antigilo.

Una wvisidn optimista, Jjustificaria el wvaciado
poblacional del casco antiglio por la mejora de las
condiciones da hﬂbitabil;dad del mismo (aumento de
superficie de las vivieandas, disminucién de la den
slidad de poblacidn), o incluso por el incremento
de superficies destinadas al terciarioc en las par-

tes méds accesibles del casco antigilic.

S5in  guitar wvalor a ‘estas consideraciones,
hemos de pensar también siendo realistas, Que se
es5td produciendo el abandonc del casco, como e€s no
torio en ciertas zonas ruinosas [entre C/ Navarra
y ¢/ Castellar),; y ne tanto en otras, si bien exis
Lon numerosas casas cerradas (sin usc o con usos

de almacenaje), abocadas a corto plazo a la ruina.

51 cruzamos esta hipdtesis, con ¢l hecho de la
abundancia de suelo referida en el punte anterior,
hay que ~concluir gue la tendencia al abandono y
vaciado del casco antiglo puede mantenerse, por lo
cual debe realizarse un esfuerzo para mantenerlo
en unos niveles de ocupaciodon residencial acepta-
bles,
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NECESIDAD DE SUELO PARA EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
Y ESPACIOS LIBRES.

¥Ya se ha analizado en la informacién urbanisti-
ca, la situacidén deficitaria de espacios libres
{zonas verdes), y de ciertos eguipamientes (ocio,
deporte]).

Con los nuevos Ayuntamientos democriAticamente
clegidos, se ha realizado una ingente labor de me-
jora de infraestructuras y equipamientos (casa de
cultura, consultas médicas, etc.)], gue ha chocado
a veces con la inexistencia de suelo urbano de pro
piedad municipal para su ubicacién.

Por otra parte, existen amplias porciones de
suelo industrial, de posible reconversidén a usos
residenciales, operacidn en la cual pueden liberar
se ciertas porciones de suelo para equigamiento vy
espacios libres, mediante instrumentos de planea-
mienko adecuados, (convenios urbanisticos), de
forma gque la ﬁbtencién de suelo resulte gratuita

para el Avuntamiento.
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LA LOCALIZACION INDUSTRIAL

La industria en Gallur, aparece en diversas
zonas. La primera Iindustrializacidn se localizé
principalmente en las proximidades de la estacibn
de lerrocarril (Harinera, Azucarera, etc.), ¥ en
Zonas entonces periféricas de la poblacidn, gque

después fueron absorbidas por ésta (papeleras).

En épocas posteriores, la industria se fué
localizando en zonas periféricas progresivamente
mas alejadas de la poblacidén (4ridos y hormigones,

conserveras, cooperativa, etc.).

51 exceptuamos las =zonas s5in posibilidad de
crecimiento por estar ocupadas (barrio Beato Agno}
o las industrias gue han guedado englobadas en la
poblacion, restan dos zonas susceptibles de nuevas
localizaciones industriales:

- al este de Gallur en terrenos agricolas de

regadio,

« Al sur de Gallur, en las i1nmediaciones de

la carretera de acceso, sobre terrencs de se-

cCano.,

De estas dos =zonas, es5 mas aconsejable la
sequnda por no sacrificar tierras de regadio, me-
jor accesibilidad (Ferrocarril, caccetera y auto-
pista), existencia de lterrenos comunales, posibili

dad Futura de conectar con gasoducto, etc.



EL SISTEMA VIARIO

La trawvesia de Gallur de la C=127, es un prcblE
ma tanto para la poblacién comg para la propia
carretera. En efecto dicha travesla comprende un
angosto puente sobre el Ebro, una rasante incomoda
un trazado con curvas pronuncliadas, un puente an=
goskto sobre el Canal Imperial, y un paso a nivel
con frecuencia cerrado. Todos estos problemas
es5tan en vias de resolucidon; con la nueva variante

proyectada.

Otras mejoras previstas en la actualidad son
las pavimentaciones del C2 de las Ventas del
Carrizal, que comunica Gallur con la Colonia San
Antonio y la CHN-232, y la del Caminc Real gque comu
nica directamente Gallur con Luceni. Ambas pavimen
tacicnes son de gran interés para Gallur y su co-

marca.

EL wviarico interior presenta problemas por su
angostura en ciertos puntos del casco antigio, so-
bre todo en la wia bisica €/ Gral. Franco, ¥
okras como Cf Mavarra ¥y cruce de O/ Calveo Sotelo-

Pza. Bspana.

Otros problemas la falta de pavimentacidn en
algunas calles, o el estadeo de detetioro de 1la
misma en otras. En cualguier caso, €1 Ayuntamiento
paulatinamente wva pavimentando y mejorando la

urbanizacion del casco consalidado, a buen ritmo.
Quizd el oproblema de comunicaciones internas

mas grave, sea €l paso del Canal Imperial, dgue

supone una barrera gue divide a la poblacidn.

Es convenlente aktenuar esta barrera medilante

nuevaos pasos para peatones y para vehiculos.
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En particular, es necesarioc restituir—la anti-
gila pasarela peatonal de la Azucarera, wutilizar
el puente para vehiculos existente al oceste de la
poblacion, y gquizds plantear un nueve puente para
vehiculos al este de la poblacidn, gue comunicase
el barrio del Beato Agno con La Planilla.

Desde otro punto de vista, es5 conveniente redi-
sefiar cilertas vias existentes para mejorar sus
condiciones de utilizacidn v/o su aspeclto. Entre
ellas, cabe sefalar la Av. del Canal Imperial con
un uso posible de "paseo", ¥y las calles existentes
a ambos lados del Canal, con posibilidad de mejora

en su disefio.



EL SLS5TEMA DE INFRAESTRUCTURAS

Con las obras recientemente efectuadas de nuevo
abastecimiento de aguas del Ebro y depdsito regqula
dor, asi como las mejoras efectuadas en la red
de distribucidn, puede considerarse el abasteci-

miento de aguas como satisfactorio.

Es no obstante necesario, ampliar la captacidn
y depdsito, para dar servicio a los terrenos indus

triales de los mirgenes de la carretera C-127.

La red de saneamientc ha sido recientemente me-
jorada, considerdndose satisfactoria, salvo en la
carencia de depuradoras. Bslta red deberd ser asi
mismo ampliada para dar servicio a la zona indus-

trial citada.



LEL PATRIMONIO EDIFICADD

Gallur cuenta con un parque de viviendas gue se
estima de 1.261 en el nlclec principal, ¥y 176 an
la Colonia San Antonio. De este total de 1.437
viviendas, la mayor parte (94,52} son unifamilia-

res, ¥y el 5,5% son colectivas. Un 6% del total

son viviendas desocupadas.

El resto del parque edificado, corresponde a lo
cales agricolas {129), locales de negocios (129),

v cgquipamicnta.

En general, el patrimonio edificado es de esca-
s0 valer histérico-artistico, y arguitecténico,
contando con escasas excepciones a esta regla.
Las excepciones constituyen el patrimonic prote-
gible.
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CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO.

Sobre la base del diagndstico previo gue antece
de estas lincas, pucden establecerse unas determi-
nadas lineas de actuacidn para la intervencidn

urbanistica.

Las MNormas Subsidiarias se plantean como un pro
ceso activo, de gestidn desde, y para la participa
cidén pablica de los ciudadanos. Para ello, debe
ser plenamente asumido por el Avuntamiente, como
principal agente de intervencidn, y con dos obje-

tivos basicoss

. la recuperacidén fisica y social de la pobla-
cidn
el control de crecimiento de la misma.

De Eorma mis explicita, la intervencidn munici-
pal gue se articula en las WNormas Subsidiarias

debe centrarse en los siguientes aspectos:
¢

. conktrol de los mecanismos de creacidn de ren-
tas del suelo, socialmente generadas; con el
objetivo de recuperar las mismas y redistri=-
buirlas para la colectividad,

. intervencidén el el mercade de suelo; mediante
una adecuada politica £f£iscal, teandente a
su dinamizacién, y al descenso de precios,

. una onolitica de inversionegs tendente al
reequipamiento de la poblacidén, completando
déficits de servicios, y especialmente enfo-
cada a la extensidn del centro, en donde por
concentrarse la mayor parte de la poblacién
el equipamiento es méAs necesario,

. proteccidén del patrimonic cultural, social vy

econdmico, [ormado historicamente,
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- proteccidn, mantenimiento y fomento del
empleo, singularmente en el sector de la cons
truccidn, mediante el establecimiento de un
marco legislativo preciso, gue elimine trabas,
vy estimule la iniciativa privada en promocidn
y construccion,

. proteccidn del suelo industrial existente, ¥
creacidén de nuevo suelo industrial, gque
posibilite el esentamiento de nuevas indus-
trias, ¥y por consiguiente la creacion de em-
pleo.

Desde estas premisas, se formulan los objetivos
de planeamiento, gue se resumen en el estableci-
miento de un modelo territorial gque optimice la

ukilizacidn de los recursos existentes.
Se concretan en los sigulientes:

- proteccidn de aguellas Areas gue pOr su valor
cultural, ecoldgico, paisajistico o producti-
va o asio lo reﬁuieran (huertas, masas arboreas,
cauces, aceguias; etci. )

. conktrol de los procesos de crecimiento urbano,
dirigiéndolos hacia la consolidacidén de 1la
poblacién, seguin una légica de ﬁptimd utiliza

cién de las infraestructuras existentes.

En este sentido, se califican zZonas Inmediatas
al ndcleo urbano, o de borde, con intencidn de Com
pnletar el nficleo; se progone la ocupacién de dreas
vacias o de escasa ocupacion, de espacios ilnters-
ticiales dejades por la urbanizaciéan. Se trata en
fin, de completar la poblacidén heredada.

- Contra la segregaciém espacial de Gallur, produ-

cida por una seric de barreras fisicas (canal,

2%
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ferrocarril, travesia de carretera); se propone
la extension del centro, y la aminoracidén de ba-
rreras [(pasos sobre el canal, variante), con lo
cual mejorard la accesibilidad y 21 uso de las
areas centrales por la poblacidédn de los distin-
tos barrios.

Proteccidn, conservacidn y wmejora del casco
anltigfio, en sus aspectos soclales, ambientales;

culturales y econdmicos.

Reequipamiento de la poblacion: introduccion
de espacios libres, verde y equipamiento en.sue-

los urbanos centrales.

Regular la extensidn de la poblacidn.

Creacidén de nueveo suelo industrial en localiza-
cidn Sptima.
Reqgqular los cambigs de uso en suceloc urbano:

. désaparicidn de industrias o almacenes, ¥y

i " : i 3 :
reutilizacidn residencial,

. proteccidn de usos pablicos.
Mejorar la accesibilidad a la poblacién, y entre
los distintes barrios, mediante la wvariante de
carretera, vy asfaltado de Camino BReal y Camino

do las Ventas.

Establecimiento de reservas ferroviarias.
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DIRECTRICES DE PLANEAMIENTO

1.-=

Clasificacidén de suelo.

La propuesta gue contiene el Avance, claaifica
la totalidad del suelo del término municipal

ean una de las clases sigulentes:

- suelo urbano

- suclo no urbhanizable

El significadec de esta clasificacion es el de
establecer los distintos regimenes Jjuridicos
aplicables a la propiedad de las distintas
clases de suelo; con otras palabras, las dis-
tinktas condiciones (derechos y obligaciones)

inherentes a la propiedad del suelo.

El suelo urbang (5.10.)

La delimitacion de esta clase de suela, emana
de los obijetiveos expuestos en el apartado de
Criterios vy Objetivos de planeamiento. De
acuerdo con ellos, se ha clasificado como sug-
lo urbanc una superficie gue si bien no est

justificada en funcidén de las previsiones de
evolucidén demogréafica, si lo estd- desde el
cbjetive de consolidar y completar el ndcleo
urbano heredado, tanto en sus bordes, comad en

los wvacios existentes en el Lnterior.

Se Lrata de una delimitacidn de suelo urbano,
adecuada a La capacidad de las. infraestructu-
ras existentes v/fo previstas, gue facilite a
corto y medio plazo la creacidn de suelo
urbano urbanizado,.y a un coste minimo, asi
como asegurar la eficacia de la gestidén munici

palc

Bl criteric seguido, ha side el de recoger

situaciones consolidadas en mayor © 2MeENoT
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grado, o la existenclia de serviclos Urbanos

proximos (facil conexidn).

La delimitacién ha sido estricta en general,
salvo en el Area de borde al este (La Plani-
lla), en donde ha parecido mAs convenlente
recoger el salpicado de edificaciones, & inte-
grarlas al ndcleo, por hallarse en la direc-
cidén natural de crecimiento. En el &rea de
barde oeste [(Calvario), se ha limitads el cre-
cimiento, a recoger las ultimas edificaciones

completando la trama.

La existencia de estas Arecas de borde, unida
a la de &rcas vacias centrales (Azucarera), ¥
la de A4recas intersticiales, carentes de la
totalidad o de parte de los servicios urbanos
(agua, wvertide, pavimentacidn, electricidad),
obliga de acuerde con el art. 78 de la Ley
del susleo, a establecer ciertas condiciones
especiales de gestidén, gue garanticen gue es-
tas =zonas llegardan a poseer la totalidad
de logs servicivs urbanos en la ejecucidn del

plancamiento.

Esto unide a la conveniencia de mejorar en
ciertos puntos condiciones gue atafien al via-
rio,; sistema de espacios libres, sistema
de eguipamiento, previsidn de camblos de uso
en parcelas de gran tamafo, etc., ha llevado
a distinguir dentro del suelo urbano entre s50-

lares de hecho, y unidades de actuacidn.

Asi, las unidades de actuacidn aparecen <Como
agquellas porciones de suelo urbano, en las gue
son precisas clertas operaciones previas a su
consideracidén como solares de pleno derecho,

v la consiguiente edificacion.
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Estas operaciones previas, son diferentes
para las distintas clases de unidades de actua

¢idn, pueden ser:

- estudico de detalle

- cesidén de viales, espacios libres v equi-
pamiento

- reparcelacidén

- egjecucion de la uzbanlizacion

- sistema de actuacion [(compensaciodn, Ccocpe

racidn, exproplacion).

La delimitacidn de las unidades de actuacidn
se ha efectuado de modo gue afectando a un nda-
mero minimo de propistarios, posibiliten la
autocompensacidn, o la agil implementacidn de
los procesos administrativeos inherentes a
los sistemas de actuacidén gue establece la Ley
del Suela.

Ademds del nlcleo principal de Gallur, se cla-
sifican como urbanos los terrenos de la Colo-
nia San Antonio (Plan Parcial eidjecutado), ¥
terrenos induskiriales en una bhanda aneja a la
C-127 al sur y sudoeste del ndcleoc principal
[ fAcil conexidn a redes de servicios). Por
otra parte, se recogen también como suelo urba
no algunas industrias existentes en la perife-

ria.
b et

En olbro orden de cosas, se especifica también
en el Avance una. somera calificacidn del suelo
urbane segin usos genéricos (residencial, in-

dustrial, libre, equipamientos]), gque prefigu-
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ran la zonificacidn de las Normas,; gqde en el
estado actual de tramitacidn no se ha juzgado

conveniente especificar mdas.

Suelo no urbanizable i ol O |

Constituyen esta clase, el resto de los suelaos
del término municipal, no clasificados como

suelc urbanco.

Bl uso principal de esta clase de suelo es el
agricola, ganadero, extractivo, forestal, pai-
sajilstico, recreativo, de servicios técnicos
e infraestructuras o de obras phablicas, etc.
Excepciconalmente se admitird el usgo residen-
cial alslado (siempre ¥ cuando no exista posi-
bilidad de Cormacidn de nuevos nldclecos de po-
blacidn, para lo cual se requlardn las condi-

clones necesdrias, con un criterio restrictivo.

Dentro de esta clase de suelo, se establefen
dreas protegidas especialmente para preservar
clertos terrenos de excepcional wvalor agricola,
cultural, paisajistico, etc. Singuiarmcnte;

pProteccion de cauces y proteccidn del regadio.



2.- Sistemas generales.

Para l1la consecucidn de los objetivos prﬁpues—
tos por las MNormas, los sistemas generales, en
tanto gque elementos constitutivos de la estruc
tura general y organica del territorio, son

picza bdsica del ordenamiento espacial.

S5i1stema de comunicacicnes.

La pieza fundamental de este sistema, alterna-
Liva global al trafico inter-urbano, estd dada
por la variante a la €-127, actualmente en fa-
s de proyecto, gque se ha incorporade a las
Normas. Su ejecucidén corresponde a administra-

cliones supramunicipales.

esta alternativa, se completa, con la pavimen-
tacion de los caminos Camino Real y Camino de
Las Ventas, de gran interés local y comarccal.
Su ejecucidn corresponde a DiputagiénmProvin—

cial ¥y Ayuntamiento.

El conjunto de estas actuaciones supondrd de
hecho una reorganizacidn no solo del trafice
interurbanc, sino también del interno de Ga-
llur, al sustitulr a la incdHmoda travesla ac-

tual, que pasaria a la red bdsica.

La red bédsica del niucleo estaria constituida
por la citada ftravesia,; auténtico colector
de trdfico, ¥ sus travesias.

- Casco Antigio y Calwvario: C/.Gral. Franco-

Pza. Espafia=-Calvo Sotelo y C/.Tudela.
- Planilla: C/.Ramén y Cajal-C/.Pedro Mateo
C/.Isabel la Catdlica-C@ Real

- Beato Agno: C/.Beato Agno, C/.José& Paneé,

C/.Sevilla, C/f.Cingco Villas.
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- Azucarera: C/.Estacidn vy CK.NJ&#ﬂiﬁpﬂffﬂra.

En la red basica definida, ademds de peguefnas
actuaciones puntuales de rectificacidon de ali-
neaciones, la propuesta de méds interés es la
que tiende a intercomunicar los distintos ba-

rrios mediante pasos sobre el Canal Imperial.

BEn este sentido, las WNormas plantean la utili-
zacidn del paso existente al oeste de la pobla
cidén gue pone en relaclion el barrio del Calva-
rig con la zona del SENPA, Estacidn de Renfe
¥y la Azucarera ¥y la construccidn de un nuevo
puente al este, gque relacione los barrios de

La Planilla y Beato Agno.

Con ello, el Canal Imperial sera salvado me-
diante tres puentes, de los cuales s90lg uno

s de nueva creaclidomn.

La red secundaria o de accesa, se mantiene co-
3 ! o L

me en la actualidad, proponiéndose diversas

actuaciones gque tienden a completar la trama,

y rectificaciones puntuales de alinesaciones.

En la red peatonal, se propone la reconstiriuc-
cidén de la antiglda pasarela de la Azucarera,
gue tlende a conectar el centro actual, con su
extension prevista en terrenos de la Azucarera

¥ con la estacion de Renfe.

Se propone asi mismo, la creacidén de un reco-
rrido peatonal de cornisa, al norte del casco
antiglio, con 21 fin de mejorar las condiciones
de la Fachada del pueblo al Ebro, al dignifi-
car Lraseras y evitar vertidos incontrolados

de basuras y escombros.



a

En cuanto a la red ferroviaria, la dnica
actuacidén gque se propone es la creacién de
drla reserva de suelo para posible ampliacidn
de las instalaciones.

La nueva variante por su parte, contempla un

paso elevado para Franquear las vias.

El Canal Imperial.

£l
et

Canal Imperial atraviesa Gallur de oeste a

{

s

a
ste, dividiende el pueblo en dos partes. Ya
e

iy

han indicado en el apartado destinadeo al
sistema de comunicaciones las intervenciones
previstas en cuante a nuevos pasos sobre el

mismo.

En otro orden de cosas, el Canal Imperial es
propietario de una franja de terreno a ambos
lados del mismo, situadeos en el centro del pues
ble. La propuesta gque contempla el Avance es
mantener esltos terrenos come sistema general,
destinados al Canal Imperial ¥ sus instalacio-
nes. Seria conveniente no obstante, una nego-
ciacidén con el Canal, tendente a permitir el
uso de esos terrenos como espacico libre o zo-
nas verdes hasta tanto no sean necesarios para

usos del Canal.

BEs decir, sz trata de no alterar el dominio de

es50s5 terrenos, pues su paso a dominio munici-

pal pudiera ser onarocso para ¢l Ayuntamiento

seqin conversaciones previas mantenidas, nego-
05

clando el uso piblico de 1 Mismos .

Sistema de equipamiento sgcial y comunitario.

Las acgtuaciones gue propone 21 Avance, tienden

a obtener suelos para ampliar eslte sistema, de
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ma no gravosa para el Ayuntamiento, a

través de convenios urbanisticos (Azucarera,

Renfe).

Asi se obtienen superficies para el polidepor-

tivo en terrenos de la Azucarera, Y para

otros egquipamientos tanto en la Azucarera como

2

los antigilios terrenos del ferrcocarril de

Cinco Villas.

En

cuanto al equipamiento existente, se contem

pla su proteccién, mantenimiento del uso pabli

co,

Los

Sis

ot

esp

compatible con titularidad privada en cier
CAd5sads.
tema de espacios libres.

Avance contempla el mantenimiente de los

aclos libres de uso phblico, compatible en

ciertos casos con la titularidad privada (Ca-

ral

For

la
la

G

b2

an

Imperial).

otra parte, el Avance propone ilncrementar
superficie destinada a espacios libres de
forma mencs gravosa para el Avuntamiento,
decir mediante convenios urbanlisticos v/o

desarrocllo de unidades deé actuacion.

For estos procedimientos se obtendrdn espacios

libres del sistema general en:

- antigia Azucarsra
- antigios terrenos del ferrcocarril de Cinco
Villas

— terrenos del Canal Imperial

IF]

- terrenos al final del barrio del Calvario
- barranco existente entre Ayuntamiento y

C/.Pesgqueras.



En desarrollo de ciertas unidades délactuacién
se¢ obtienen espacios libres locales, de peque-
fia dimensidén, en particular en las que regulan
cambios de wuso ' en antiglas instalaciones

industriales.

Otras actuaciones, tienden a mejorar espacios
Libres existentes, modificando su actual dise-
no: Avda. del Canal Imperial, Cajeros del Ca-

nal, cornisa norte del pueblo, etc,

Con estas actuacilones el sistema gueda confi-
guradeo por un gran eje verde cgentral en torno
al Canal Imperial, ¥ pequefios espacios verdes

en cada barrig.

Sistema de infraestructuras.

El Avance propone la ampliacidn de las redes
de agua y vertido con objeto de prestar servi-
cio al nueve suelo industrial planteado junto
a la C-127.

Asi mismo, se propone la canalizacidon y cubri-
miznto del barranco-colector existente tras
el Ayuntamiento, para la recuperacidén de este
espacio, ¥y la construccion de una depuradora
de aguas residuales previa al vertido al
Ebro.

En cuanto a las vedes de eclectricidad y telefd
nica, la propuesta del Avance pretende hacex
estdas redes subterrineas en suelo urbano, de
una Lorma gradual, simultaneandolo con  las

abras Jde urbanizacidn.
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LA ESCENA URBAND

Una de las cuestiones de més importancia gue se
plantean en el Avance, ¥ dque no gqueda suficiente-
mente explicitada en la exposicidn efectuada, es
gl tratamiento del medio ambiente urbano, tanto en
su funcionamiento, como en su imagen.

51 bien no se ha efectuado una propuesta de zo-
nificacidon detallada, por considerarlo poco opera-—
tivo en la fase actual de tramitacidn, si gue pue-
den avanzarse agui los crifterios directores de 1la

misma.

Bl principal criterioc serd el tipolégico, por
encima de okbtros como intensidades de edificacidn
o usos. En este sentido, la tendencia sera el man-
tenimiento de tipologia e intensidades dominantes
[forma de ocupacién, alturas, ete.); los usos se
tratardn por incompatibilidades, definidas por
el Reglamento de Actividades Molestas, WNocivas,
Insalubres y Peligrosas, permitiendo una saludable

mezcla de usos residenciales y productivos.

La extensidn del centro actual con objeto
de ampliar gl terciario, mejorar la accesgibilidad
al mismo desde los barricos, se confia a una amplia
cidén de la Pza. de Espafia, y a la conexidn de la
misma con los nuevos eguipamientos a ubicar en te-
rrenos de la Azucarera. La ampliacion de Pza. de
Espafia, es una actuacidn L[orzosamenlbe onerosa para
2l Ayuntamiento, por afectar profundamente a
cierltas proniedades, gue perderdn parte de su su-
perficie; el procedimientoc previsto es el de com-
pra o expropiacidén. Bl tratamiento arguitectdnico

las nuevas fachadas a construilr en la Plaza segui-
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ra la linea dominante en la misma, con porches

en las plantas bajas. S

Otra operacidn de importancia desde un punto
de vista ¢rquitecténiﬁo ¥ palsajistico es la pro-
puesta de dotar de fachadas a Gallur. En efecto,
en la actualidad, Gallur ofrece traseras en todas
direcciones. La propuesta consiste en mejorar la
imagen de la poblacién, sefialando una alineacidn
obligatoria para 1las traseras, e imponiende un

tratamiento de fachada para las mismas.

Estas actuwaciones se han previsto tanto en la
cornisa norte de Gallur, como en las Fachadas al

Canal Imperial.

en la Fachada sur del barrio del Beato Agno, el
tratamiento consiste en una franja verde, gque lo
alsle de ruildos del [ferrocarril, y completamiento
de la trama viaria, hoy interrumpida por los terre

nos del antigiio ferrocarril de Cinco Villas.

Dentro de esta operacidon de embellecimiento v
mejora de la imagen urbana, se propone asi mismo
el tratamiento de laderas, a estudiar en cada caso
tanto en la cornisa norte; come en el barric del
Calvario, laderas del Canal; o de 1la Cf.Joaguin
Costa.

BEl tratamiento de Llas marcgenes del Canal, para
us0s recreatives,; con un disefio adecuado, es
imprescindible tanto como imagen de la poblacidn
como por su ubilizacion peatonal como paseo. Para
allo, deben establecerse conveniocs con el Canal,
por tratarse de espdcios de su propiedad, gque

hagan posibles estas mejoras.

Bl casco antigin de la poblacidn reguerirda de

Lodos los esfuerzos para evitar su degradacidn,
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\¢
despoblamiento y abandono. Para ello, seré ﬁ?ﬁ%%gg
incenlivar a la iniciativa privada con ayvudas de
todo tipo tanto a la rehabilitacidn como a la
sustitucidén de la edificacidn obsoleta, y mejorar
condiciones de urbanizacidon en algunas zZonas del
mismo .

La introduccidn de peguefios espacios libres en
los diferentes barrios, contribuird a la mejora
de las condiciones de wida, v a darles cierta cohe
rencia como barrios, al dotarles de unos espacios

a modo de centro.

ARG

VISAD O
DELEBAGION DE ZARAGOZA

E'E
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE GALLUR

MEMORIA COMPLEMENTARIA

El 21 de Julio de 1.987 se aprueba el Avance de Normas Subsidiarias.

Desde esla fecha hasta la realizacion del documento de tramitacion
(finales de 1.990) se suceden distintos acontecimientos en torno al hecho
urbanistico que hacen cambiar varias veces la direccion de trabajo de las
Normas en cuanto al dimensionamiento, naturaleza y localizacion de las Areas
Industriales. Hasta el momento presente, teniendo en cuenta la tendencia
decreciente de la poblacion y la escasa demanda de viviendas, el antiguo

planeamiento ha podido dar respuesta a las solicitudes en las Areas
Residenciales.

Dos grandes empresas solicitaron su instalacion en Gallur y dada su
importancia y gran necesidad de terreno se consultd a los servicios de
Diputacion General de Aragén para encontrar soluciones en el mas breve tiempo
posible. De acuerdo con la consulta se procedio a una modificacion de
delimitacion de Suelo Urbanoc que conllevaba una permuta de terrenocs para
disponer de suelo municipal en las proximidades de |la Estacion. Las industrias,
no obstante, decidieron abandonar sus planes, una debido al fracaso de sus
previsiones financieras basadas en fondos comunitarios y otra porque las
condiciones respecto a ayudas a la creacian de empleo e inversién, favorables
para otras zonas, llevaron a un cambio de ubicacion.

Se continud, no obstante, con la idea de crear una zona industrial sobre
terreno municipal en las proximidades de la Estacion pero las gestiones de
permuta no llegaron a buen fin después de mas de dos anos de trabajo.

Se decidio actuar sobre suelo municipal creando un suelo para actividades
sencillas derivadas de la agricultura y reservando espacio para un poligono
industrial en un punto estratégico de la N-232.

Las criterios generales sobre el resto de los temas continuaron siendo los
sefalados en la Memoria del Avance que se considera Memoria General de las
Normas, con la inclusion de una ampliacion de la Colonia de San Antonio, sobre
suelo municipal, dado el auge que ésta ha tenido en los ultimos anos.
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CUADRO DE ESFPACIOS DOTACIONALES

Con uso existente o previsto

Centros parroquiales
Folideportive

Piscinas-pistas polideportivas
Ayuntamiento - Casa Cultura
Otros equipamientos
Residencia de ancianos
Guardia Civil - residencia
Consultas médicas

Centro salud

Escuelas

Almacen municipal

Matadero municipal
Cementerio antiguo
Cementerio nuevo

Depositos agua

Zonas disponibles

Colonia San Antonio

TOTAL

1.770 m2.
1.833 m2.
17.300 m2.
578 m2.
1.812 m2.
958 m2.
854 m2.
375 m2.
1.437 m2.
5.437 m2.
562 m2.
166 m2.
4.750 m2.
4,800 m2.
698 m2.

41.330 m2.

12.031 m2.

33.035 m2.

---------------

86.396 m2.

86.396/3.052 = 28,30 m2. - Espacio dotacionai por habitante.
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CUADRO DE SUELO CLASIFICADO

Suelo Urbano

Suelo apto para Urbanizar

Suelo industrial urbano tipo |
Suelo industrial urbano tipo |l
Suelo industrial urbano tipo 1l A

Suelo industrial urbanc tipo Ill B

Suelo industrial urbano

Suelo apto para urbanizar (industrial) tipo

1.667.020 m2.
819.500 m2.

281.200 m2.
68.848 m2.
10.760 m2.
87.183 m2.

447.991 m2.

454.000 m2.



CUADROC DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES EN SUELC URBANO

Lonas verdes llanas
Fueblo 81.500 -m2,
Colonia 35.200 m2.

116.700 m2.

Zonas verdes en pendiente
Pueblo 49.429 m2,

Espacio libre "llang™ por habitante

116.700/3.052 0 38,23 m2./habitante.

116.700 m2.

Espacio verde total '
: 49.429 m2.
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166.129 m2.
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